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Ââåäåíèå.


	Âîîáùå, çíà÷åíèå äîãîâîðà â æèçíè ëþäåé è â ðåãóëèðîâàíèè èìóùåñòâåííûõ è ëè÷íûõ íåèìóùåñòâåííûõ îòíîøåíèé ìåæäó íèìè òðóäíî ïåðåîöåíèòü. Ïðèìåíåíèå äîãîâîðîâ íà ïðîòÿæåíèè óæå íåñêîëüêèõ òûñÿ÷ ëåò îáúÿñíÿåòñÿ ïîìèìî ïðî÷åãî òåì, ÷òî ðå÷ü èäåò î ãèáêîé ïðàâîâîé ôîðìå, â êîòîðóþ ìîãóò îáëåêàòüñÿ ðàçëè÷íûå ïî õàðàêòåðó îáùåñòâåííûå îòíîøåíèÿ. Îñíîâíîå íàçíà÷åíèå äîãîâîðà ñâîäèòñÿ ê ðåãóëèðîâàíèþ â ðàìêàõ çàêîíà ïîâåäåíèÿ ëþäåé ïóòåì óêàçàíèÿ íà ïðåäåëû èõ âîçìîæíîãî è äîëæíîãî ïîâåäåíèÿ, à ðàâíî ïîñëåäñòâèÿ íàðóøåíèÿ ñîîòâåòñòâóþùèõ òðåáîâàíèé.


	Ãðàæäàíñêîå ïðàâî èñòîðè÷åñêè ñëîæèëîñü, êàê îòðàñëü ïðàâà, ïðåäìåòîì, êîòîðîé ÿâëÿåòñÿ èìóùåñòâåííûå îòíîøåíèÿ ðûíêà, ò.å. îòíîøåíèÿ ñâÿçàííûå ñ îáìåíîì èìåþùèå òîâàðî-äåíåæíûé õàðàêòåð.


	Â íàñòîÿùåå âðåìÿ äàæå çà ñàìóþ ìàëåíüêóþ âåùèöó íóæíî îòäàòü äåíüãè. Ïîýòîìó ïðàêòè÷åñêè áåçäåíåæíîãî îáîðîòà íåâîçìîæíî îáîéòèñü è â ãðàæäàíñêîì ïðàâå.


	Òåìà ìîåé êóðñîâîé ðàáîòû - "Àðåíäà". Èçó÷èâ íåêîòîðûå ëèòåðàòóðíûå èñòî÷íèêè, ÿ î÷åíü çàèíòåðåñîâàëàñü ýòèì âèäîì äîãîâîðà è ðåøèëà ïîäðîáíåé îá ýòîì óçíàòü.


	Âîîáùå, ìîæíî íå òîëüêî ñêàçàòü, íî è óòâåðæäàòü, ÷òî ãðàæäàíñêîå ïðàâî ìîæåò áûòü ñàìîå èíòåðåñíîå èç ïðàâ, êîòîðûå èçó÷àþòñÿ â ó÷åáíûõ çàâåäåíèÿõ. Êîíå÷íî êàæäîå ïðàâî, ïî-ñâîåìó, èíòåðåñíî è ïîçíàâàòåëüíî, ïîýòîìó èç êàæäîãî ìîæíî îòëîæèòü â ñâîé óì, õîòü ïî ìàëåíüêîé ÷àñòèöå ñàìûõ âàæíûõ è èíòåðåñóþùèõ íàñ ìîìåíòîâ.


	Öåëü ìîåé êóðñîâîé ðàáîòû - öåëîñòíî ðàñêðûòü òåìó "Àðåíäà" è âûÿñíèòü ÷òî ýòî çà äîãîâîð, êàêîãî åãî ñîäåðæàíèå è êàêîå âçàèìîäåéñòâèå ìåæäó ñòîðîíàìè ýòîãî äîãîâîðà.


	ß õî÷ó íàïèñàòü ñâîþ êóðñîâóþ ðàáîòó òàê, ÷òîáû ïðî÷èòàâ, êàæäûé ìîã ïîíÿòü, ÷òî èç ñåáÿ ïðåäñòàâëÿåò äàííûé äîãîâîð. Âåäü êàæäîãî èç íàñ ìîæåò êîñíóòüñÿ îòâåòñòâåííîå äåëî.


	Õî÷ó îòìåòèòü, ÷òî ÃÊ óðåãóëèðîâàë ïÿòü âèäîâ àðåíäû:


	1 Äîãîâîð ïðîêàòà


	2 Äîãîâîð àðåíäû òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ


	3 Äîãîâîð àðåíäû çäàíèé è ñîîðóæåíèé


	4 Äîãîâîð àðåíäû ïðåäïðèÿòèé


	5 Äîãîâîð ôèíàíñîâîé àðåíäû


â ñâîåé ðàáîòå ÿ ïîïûòàëàñü îòêðûòü ñóùíîñòü êàæäîãî âèäà.


	Ðåãóëèðóþùàÿ ðîëü äîãîâîðà ñáëèæàåò åãî ñ çàêîíîì è íîðìàòèâíûìè àêòàìè. Óñëîâèÿ äîãîâîðà îòëè÷àþòñÿ îò ïðàâîâîé íîðìû ãëàâíûì îáðàçîì äâóìÿ ïðèíöèïèàëüíûìè îñîáåííîñòÿìè. Ïåðâàÿ ñâÿçàíà ñ ïðîèñõîæäåíèåì ïðàâèë ïîâåäåíèÿ: äîãîâîð âûðàæàåò âîëþ ñòîðîí, à ïðàâîâîé àêò – âîëþ èçäàâøåãî åãî îðãàíà. Âòîðàÿ ðàçëè÷àåò ïðåäåëû äåéñòâèÿ òîãî è äðóãîãî ïðàâèëà ïîâåäåíèÿ: äîãîâîð íåïîñðåäñòâåííî ðàññ÷èòàí íà ðåãóëèðîâàíèå ïîâåäåíèÿ òîëüêî åãî ñòîðîí – äëÿ òåõ, êòî íå ÿâëÿåòñÿ ñòîðîíàìè îí ìîæåò ñîçäàòü ïðàâà, íî íå îáÿçàííîñòè, â òî æå âðåìÿ ïðàâîâîé èëè èíîé íîðìàòèâíûé àêò ïîðîæäàåò â ïðèíöèïå îáùåå äëÿ âñåõ è êàæäîãî ïðàâèëî (ëþáîå îãðàíè÷åíèå êðóãà ëèö, íà êîòîðûõ ðàñïðîñòðàíÿåòñÿ ïðàâîâîé àêò, èì æå îïðåäåëÿåòñÿ). Îòìå÷åííûå äâå îñîáåííîñòè îòëè÷àþò èìåííî ãðàæäàíñêî-ïðàâîâîé äîãîâîð. Â äîãîâîðå, â êîòîðîì óêàçàííûå îñîáåííîñòè îòñóòñòâóþò, èìåþòñÿ â âèäó ðàçëè÷íûå âèäû ïóáëè÷íî-ïðàâîâûõ äîãîâîðîâ, - ãðàíü, îòãðàíè÷èâàþùàÿ åãî îò íîðìàòèâíîãî àêòà ñòèðàåòñÿ. Äîãîâîð ñëóæèò èäåàëüíîé ôîðìîé àêòèâíîñòè ó÷àñòíèêîâ ãðàæäàíñêîãî îáîðîòà.




































































Ïîíÿòèÿ è ýëåìåíòû äîãîâîðà àðåíäû.


	Îáùèå ïîëîæåíèÿ î äîãîâîðå àðåíäû çàêðåïëåíû â ñòàòüå 34 ÃÊ. Äàííàÿ ãëàâà ïîñòðîåíà ïî òîìó æå ïðèíöèïó, ÷òî è äðóãèå ãëàâû, ðåãóëèðóþùèå ñëîæíûå äîãîâîðû, êîòîðûå èìåþò ñâîè ðàçíîâèäíîñòè äîãîâîðíûõ îáÿçàòåëüñòâ (êóïëÿ-ïðîäàæà, ïîäðÿä è íåêîòîðûå äðóãèå). Ñíà÷àëà èçëàãàþòñÿ ïîëîæåíèÿ, ÿâëÿþùèåñÿ îáùèìè äëÿ âñåõ âèäîâ äîãîâîðà àðåíäû, à çàòåì ñïåöèàëüíûå ïðàâèëà, îòíîñÿùèåñÿ òîëüêî ê ñîîòâåòñòâóþùåìó âèäó äîãîâîðà (ïðîêàò, àðåíäà òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ, àðåíäà çäàíèé è ñîîðóæåíèé, àðåíäà ïðåäïðèÿòèé, ôèíàíñîâàÿ àðåíäà).


	Ñîãëàñíî äîãîâîðó àðåíäû (èìåíóåìîãî òàêæå äîãîâîðîì èìóùåñòâåííîãî îáìåíà) îäíà ñòîðîíà (àðåíäîäàòåëü) îáÿçóåòñÿ ïðåäîñòàâèòü, äðóãîé ñòîðîíå (àðåíäàòîðó) èìóùåñòâî çà ïëàòó, âî âðåìåííîå âëàäåíèå è ïîëüçîâàíèå ëèáî âðåìåííîå ïîëüçîâàíèå (÷. 1 ñò. 606 ÃÊ).


	Àðåíäà ïðåäñòàâëÿåò ñîáîé îñíîâàííîå íà äîãîâîðå ñðî÷íîå âîçìåçäíîå âëàäåíèå è ïîëüçîâàíèå çåìë¸é, èíûìè ïðèðîäíûìè ðåñóðñàìè, ïðåäïðèÿòèÿìè è äðóãèìè èìóùåñòâåííûìè êîìïëåêñàìè, à òàê æå èíûì èìóùåñòâîì íåîáõîäèìûì àðåíäàòîðó äëÿ ñàìîñòîÿòåëüíîãî îñóùåñòâëåíèÿ êîììåð÷åñêîé è èíîé ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé äåÿòåëüíîñòè. Â ðåçóëüòàòå çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðà àðåíäû âîçíèêàåò îáÿçàòåëüñòâî ïî ïåðåäà÷å èìóùåñòâà â ïîëüçîâàíèå. Â ãðàæäàíñêîì ïðàâå íà ðÿäó ñ îáÿçàòåëüñòâàìè ïî îò÷óæäåíèþ èìóùåñòâà ñóùåñòâóþò îáÿçàòåëüñòâà ïî ïåðåäà÷å èìóùåñòâà âî âðåìåííîå ïîëüçîâàíèå. Îíè þðèäè÷åñêè îôîðìëÿþò îñîáóþ ñàìîñòîÿòåëüíóþ ãðóïïó ýêîíîìè÷åñêèõ îòíîøåíèé òîâàðîîáìåíà, â ðàìêàõ êîòîðûõ õîçÿéñòâåííûå èëè äðóãèå ïîòðåáíîñòè èõ ó÷àñòíèêîâ óäîâëåòâîðÿþòñÿ çà ñ÷¸ò âðåìåííîãî ïåðåõîäà ê íèì ñîîòâåòñòâóþùèõ ìàòåðèàëüíûõ áëàã. Â ýòèõ ñëó÷àÿõ îäíè ëèöà (òîâàðîâëàäåëüöû) ðàçðåøàþò äðóãèì ëèöàì íà èçâåñòíûõ óñëîâèÿõ õîçÿéñòâåííóþ èëè èíóþ ýêñïëóàòàöèþ ñâîåãî èìóùåñòâà, îäíîâðåìåííî ñîõðàíÿÿ çà ñîáîé ïðàâî ñîáñòâåííîñòè (èëè èíîå âåùíîå ïðàâî) íà íåãî.


	Äîãîâîð àðåíäû èìååò øèðîêîå ïðèìåíåíèå â ðàçëè÷íûõ îáëàñòÿõ õîçÿéñòâåííîé è êóëüòóðíîé æèçíè ñòðàíû. Îí âêëþ÷àåò îáøèðíû êðóã ýêîíîìè÷åñêèõ îòíîøåíèé – îò àðåíäû êðóïíûõ ïðîèçâîäñòâåííûõ êîìïëåêñîâ äî áûòîâîãî ïðîêàòà.


	Äîãîâîð àðåíäû ðåãóëèðóåòñÿ Ãðàæäàíñêèì êîäåêñîì ÐÔ – ãë. 39,  à òàê æå ïîäçàêîííûìè àêòàìè – óêàçàìè Ïðåçèäåíòà ÐÔ, ïîñòàíîâëåíèÿìè Ïðàâèòåëüñòâà ÐÔ, à òàê æå íîðìàòèâíûìè àêòàìè èíûõ îðãàíîâ èñïîëíèòåëüíîé âëàñòè ÐÔ, êàñàþùèìèñÿ îòäåëüíûõ âèäîâ àðåíäû.        	Äîãîâîð àðåíäû ÿâëÿåòñÿ êîíñåñóàëüíûì	, âçàèìíûì è âîçìåçäíûì.


	Öåëü äîãîâîðà àðåíäû - îáåñïå÷èòü ïåðåäà÷ó èìóùåñòâà âî âðåìåííîå ïîëüçîâàíèå. Â ýòîì çàèíòåðåñîâàíû îáå ñòîðîíû äîãîâîðà. Àðåíäàòîð, êàê ïðàâèëî, íóæäàåòñÿ â èìóùåñòâå âðåìåííî èëè íå èìååò âîçìîæíîñòè ïðèîáðåñòè åãî â ñîáñòâåííîñòü. Àðåíäîäàòåëü íå ïðåñëåäóåò öåëü èçâëå÷åíèå ïðèáûëè èç ïåðåäà÷è èìóùåñòâà âî âðåìåííîå ïîëüçîâàíèå äðóãîìó ëèöó.


	Àðåíäàòîðó ïðèíàäëåæèò ïðàâî ïîëüçîâàíèÿ àðåíäîâàííûì èìóùåñòâîì. Ýòî îñíîâíîå ïðàâî àðåíäîäàòåëÿ, âûòåêàþùåå èç äîãîâîðà àðåíäû. Ñîîòâåòñòâåííî äîãîâîð àðåíäû- îäíà èç ðàçíîâèäíîñòåé äîãîâîðîâ ïî ïåðåäà÷å èìóùåñòâà â ïîëüçîâàíèå.


	Ïîä ïîëüçîâàíèåì ïîíèìàåòñÿ, èçâëå÷åíèå èç âåùè å¸ ïîëåçíûõ ñâîéñòâ áåç èçìåíåíèÿ ñóáñòàíöèé âåùè, â òîì ÷èñëå ïðèîáðåòåíèå ïëîäîâ è äîõîäîâ. Ïî îáùåìó ïðàâèëó, ïëîäû, ïðîäóêòû è äîõîäû, ïîëó÷åííûå â ðåçóëüòàòå èñïîëüçîâàíèÿ àðåíäîâàííîãî èìóùåñòâà â ñîîòâåòñòâèè ñ äîãîâîðîì, ïîñòóïàþò â ñîáñòâåííîñòü àðåíäàòîðà (÷.2 ñò.606 ÃÊ). Âïðî÷åì, çàêîíîì èíûõ ïðàâîâûõ àêòîâ èëè äîãîâîðîâ, ìîæåò áûòü èíîå ïðàâèëî (ñò. 136 ÃÊ), à èìåííî, ÷òî ïëîäû, ïðîäóêöèÿ è äîõîäû ïåðåõîäÿò â ñîáñòâåííîñòü àðåíäîäàòåëÿ èëè òðåòüåãî ëèöà.


	Ïðàâî ïîëüçîâàíèÿ àðåíäîâàííûì èìóùåñòâîì ìîæåò âêëþ÷àòü â êà÷åñòâå ñâîåãî êîìïîíåíòà è ïðàâî âûêóïà ýòîãî èìóùåñòâà (ñò. 624 ÃÊ).


	Ïðàâó ïîëüçîâàíèÿ àðåíäàòîðà ïðèñóùå ñâîéñòâî ñëåäîâàíèÿ çà âåùüþ. Ïåðåõîä ïðàâà ñîáñòâåííîñòè (õîçÿéñòâåííîãî âåäåíèÿ, îïåðàòèâíîãî óïðàâëåíèÿ, ïîæèçíåííîãî íàñëåäóåìîãî âëàäåíèÿ) íà ñäàííîå â àðåíäó èìóùåñòâî ê äðóãîìó ëèöó íå ÿâëÿåòñÿ îñíîâàíèåì äëÿ èçìåíåíèÿ èëè ðàñòîðæåíèÿ äîãîâîðà àðåíäû (÷. 1 ñò. 617 ÃÊ), ò.å. äîãîâîð àðåíäû ïðè ñìåíå àðåíäîäàòåëÿ ñîõðàíÿåò ñèëó.


	Ê ýëåìåíòàì äîãîâîðà îòíîñÿòñÿ ñòîðîíû, ïðåäìåò, ôîðìà è ñîäåðæàíèå.


	Ñòîðîíû äîãîâîðà - àðåíäîäàòåëü è àðåíäàòîð. Ïî îáùåìó ïðàâèëó, è â ðîëè àðåíäîäàòåëÿ, è â ðîëè àðåíäàòîðà ìîãóò âûñòóïàòü ëþáûå ñóáúåêòû ãðàæäàíñêîãî ïðàâà, êàê ôèçè÷åñêèå, òàê è þðèäè÷åñêèå ëèöà. À ñðåäè ïîñëåäíèõ – êîììåð÷åñêèå è íåêîììåð÷åñêèå îðãàíèçàöèè, à òàêæå ãîñóäàðñòâî, íàöèîíàëüíî – ãîñóäàðñòâåííûå, àäìèíèñòðàòèâíî – òåððèòîðèàëüíûå è ìóíèöèïàëüíûå îáðàçîâàíèÿ.


	Àðåíäîäàòåëü – ýòî ñîáñòâåííèê ïåðåäàâàåìîãî â ïîëüçîâàíèå èìóùåñòâà èëè ëèöî, óïîëíîìî÷åííîå çàêîíîì èëè ñîáñòâåííèêîì, ñäàâàòü èìóùåñòâî â àðåíäó (ñò. 608 ÃÊ).


	Ãîñóäàðñòâî â ëèöå ÐÔ, à òàê æå å¸ ñóáúåêòû è ìóíèöèïàëüíûå îáðàçîâàíèÿ âûñòóïàþò â êà÷åñòâå àðåíäîäàòåëåé ÷åðåç êîìèòåòû ïî óïðàâëåíèþ èìóùåñòâîì.


	Ñäà÷à èìóùåñòâà â àðåíäó – îäèí èç ñïîñîáîâ îñóùåñòâëåíèÿ, ïðèíàäëåæàùåãî àðåíäîäàòåëþ, ïðàâà ñîáñòâåííîñòè, à èìåííî, âõîäÿùåãî â ñîñòàâ ïðàâîìî÷èÿ èìóùåñòâîì.


	Àðåíäàòîð – ýòî ëèöî, çàèíòåðåñîâàííîå â ïîëó÷åíèå èìóùåñòâà â ïîëüçîâàíèå. Íèêàêèõ ñïåöèàëüíûõ òðåáîâàíèé ê íåìó çàêîí, ïî îáùåìó ïðàâèëó, íå ïðåäúÿâëÿåò.


	Àðåíäàòîðàìè ìîãóò áûòü ãðàæäàíå è þðèäè÷åñêèå ëèöà ÐÔ, èíîñòðàííûå ãðàæäàíå.


	Àðåíäàòîðû íåçàâèñèìî îò ôîðì ñîáñòâåííîñòè ìîãóò îáðàçîâûâàòü ðàçëè÷íûå àññîöèàöèè, ñîþçû, êîíöåðíû è äðóãèå îáúåäèíåíèÿ, ôèíàíñèðîâàòü èõ äåÿòåëüíîñòü è ñâîáîäíî âûõîäèòü èç ñîãëàñíî ïðèíÿòûì óñòàâàì.


	Àðåíäà äîïóñêàåòñÿ âî âñåõ îòðàñëÿõ õîçÿéñòâà è ìîæåò ïðèìåíÿòüñÿ â îòíîøåíèè èìóùåñòâà âñåõ ôîðì ñîáñòâåííîñòè. 


	Ïðåäìåò äîãîâîðà – ëþáàÿ òåëåñíàÿ íå ïîòðåáëÿåìàÿ âåùü, ïîñêîëüêó îíà íå òåðÿåò ñâîèõ íàòóðàëüíûõ ñâîéñòâ â ïðîöåññå ïîëüçîâàíèÿ. Â ÷àñòíîñòè, â êà÷åñòâå ïðåäìåòà äîãîâîðà àðåíäû ìîãóò âûñòóïàòü çåìåëüíûå ó÷àñòêè è äðóãèå îáîñîáëåííûå ïðèðîäíûå îáúåêòû (íàïðèìåð, ó÷àñòêè ëåñà èëè âîäíûå îáúåêòû), çäàíèÿ, ñîîðóæåíèÿ è èíûå âèäû íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà, ïðåäïðèÿòèÿ è äðóãèå èìóùåñòâåííûå êîìïëåêñû, îáîðóäîâàíèå, òðàíñïîðòíûå ñðåäñòâà è ìíîãîå äâèæèìîå èìóùåñòâî.


	Çàêîíîì ìîãóò áûòü óñòàíîâëåíû âèäû èìóùåñòâà, ñäà÷à â àðåíäó êîòîðîãî íå äîïóñêàåòñÿ èëè îãðàíè÷èâàåòñÿ. Ïîñêîëüêó ñäà÷à â àðåíäó – òàêæå ýëåìåíò îáîðîòà, èçúÿòûå èç îáîðîòà âåùè ñäàâàòüñÿ â àðåíäó íå ìîãóò, à îãðàíè÷åííûå â îáîðîòå, ñäàþòñÿ ïðè óñëîâèè ñîáëþäåíèÿ óñòàíîâëåííûõ îãðàíè÷åíèé. Ñóùåñòâåííûå îãðàíè÷åíèÿ óñòàíîâëåíû â îòíîøåíèè èìóùåñòâà, íàõîäÿùåãîñÿ â ãîñóäàðñòâåííîé ñîáñòâåííîñòè. Âñ¸ æå îñòàëüíûå âåùè ìîãó ñäàâàòüñÿ â àðåíäó ñâîáîäíî.


	Â äîãîâîðå àðåíäû äîëæíû áûòü óêàçàíû äàííûå, ïîçâîëÿþùèå îïðåäåë¸ííî óñòàíîâèòü èìóùåñòâî, ïîäëåæàùèå ïåðåäà÷å àðåíäàòîðó â êà÷åñòâå îáúåêòà àðåíäû (÷. 3 ñò. 607 ÃÊ). Ñëåäîâàòåëüíî, ïðåäìåòîì äîãîâîðà àðåíäû ìîæåò áûòü òîëüêî èíäèâèäóàëüíî – îïðåäåë¸ííàÿ âåùü. Ýòîò âûâîä âûòåêàåò òàêæå èç ÷. 3 ñò. 611 ÃÊ. Âåùü, ïåðåäàâàåìàÿ â àðåíäó, äîëæíà áûòü þðèäè÷åñêè íå çàìåíèìîé, âåùü ïî îêîí÷àíèè äîãîâîðà âîçâðàòó ïîäëåæèò òà æå âåùü. Âåùè, îïðåäåëÿåìûå ðîäîâûìè ïðèçíàêàìè, íå ìîãóò ñîñòàâëÿòü ïðåäìåò äîãîâîðà àðåíäû, ïîñêîëüêó îòíîñÿòñÿ ê þðèäè÷åñêè çàìåíèìûì.


	Ôîðìà äîãîâîðà àðåíäû óðåãóëèðîâàíà â ñò. 609 ÃÊ. Äîãîâîð àðåíäû íà ñðîê áîëåå ãîäà, à òàêæå åñëè õîòÿ áû îäíà ñòîðîíà äîãîâîðà ÿâëÿåòñÿ þðèäè÷åñêèì ëèöîì, íåçàâèñèìî îò ñðîêà äîëæåí áûòü çàêëþ÷¸í â ïðîñòîé ïèñüìåííîé ôîðìå (ï. 2 ñò. 651 ÃÊ). Ðåãèñòðàöèÿ äîãîâîðà àðåíäû ïðîèçâîäíà îò ðåãèñòðàöèè ïðàâî ñîáñòâåííîñòè àðåíäîäàòåëÿ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî.


	Äëÿ ìíîãèõ âèäîâ àðåíû ñóùåñòâóþò îñîáûå ïðàâèëà î ôîðìå äîãîâîðà è åãî ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè.


	Äîãîâîð àðåíäû íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà, íåçàâèñèìî îò ñóììû ñäåëêè, ñðîêà è ñîñòàâà ó÷àñòíèêîâ, ïîäëåæèò ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè (ï. 2 ñò. 609 ÃÊ). Ýòî îáùåå ïîëîæåíèå êîíêðåòèçèðîâàíî â ñò. 26 Ôåäåðàëüíîãî çàêîíà “Î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâ íà íåäâèæèìîå èìóùåñòâî è ñäåëîê ñ íèì”, ñîãëàñíî êîòîðîé ñ çàÿâëåíèåì î ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè ïðàâà àðåíäû íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà ìîæåò îáðàòèòüñÿ îäíà èç ñòîðîí äîãîâîðà àðåíäû íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà.


	Åñëè â àðåíäó ñäà¸òñÿ çåìåëüíûé ó÷àñòîê (ó÷àñòîê íåäð) èëè ÷àñòü åãî, ê äîãîâîðó àðåíäû, ïðåäñòàâëÿåìîìó íà ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ ïðàâ, ïðèëàãàåòñÿ ïëàí (÷åðò¸æ ãðàíèö) çåìåëüíîãî ó÷àñòêà ñ óêàçàíèåì åãî ÷àñòè, ñäàâàåìîé â àðåíäó.


	Â ñëó÷àå, êîãäà â àðåíäó ñäàþòñÿ çäàíèÿ, ñîîðóæåíèÿ, ïîìåùåíèÿ â íèõ èëè ÷àñòè ïîìåùåíèé, ê äîãîâîðó àðåíäû íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà ïðåäñòàâëÿåìîìó íà ãîñóäàðñòâåííóþ ðåãèñòðàöèþ ïðàâ, ïðèëàãàþòñÿ ïîýòàæíûå ïëàíû çäàíèÿ, ñîîðóæåíèÿ, íà êîòîðûõ îáîçíà÷àþòñÿ ñäàâàåìûå â àðåíäó ïîìåùåíèÿ ñ óêàçàíèåì ðàçìåðà àðåíäóåìîé ïëîùàäè. Äîãîâîð àðåíäû ïîìåùåíèÿ èëè ÷àñòè ïîìåùåíèÿ ðåãèñòðèðóåòñÿ êàê îáðåìåíåíèå ïðàâ àðåíäîäàòåëÿ ñîîòâåòñòâóþùåãî ïîìåùåíèÿ (÷àñòè ïîìåùåíèÿ).    


	Ñîäåðæàíèå äîãîâîðà àðåíäû îáðàçóþò ïðàâà è îáÿçàííîñòè ñòîðîí.


	Ñóùåñòâåííûì óñëîâèåì äîãîâîðà àðåíäû ìîæíî ñ÷èòàòü òîëüêî åãî ïðåäìåò. Â îòíîøåíèè åãî ïðÿìî ñêàçàíî, ÷òî ïðè îòñóòñòâèè â äîãîâîðå äàííûõ, ïîçâîëÿþùèõ îïðåäåëèòü èìóùåñòâî, êîòîðîå ïîäëåæèò ïåðåäà÷å â àðåíäó, óñëîâèå î ïðåäìåòå ñ÷èòàåòñÿ íå ñîãëàñîâàííûì, à ñîîòâåòñòâóþùèé äîãîâîð íåçàêîííûì (ï. 3 ñò. 607 ÃÊ).


	Öåíà äîãîâîðà (àðåíäíàÿ ïëàòà), êàê è ñðîê, íå îòíîñèòñÿ ê ñóùåñòâåííûì óñëîâèÿì. Åñëè àðåíäíàÿ ïëàòà äîãîâîðîì íå óñòàíîâëåíà, ïðèìåíÿåòñÿ îáû÷íàÿ àðåíäíàÿ ïëàòà (ï. 3 ñò. 424 ÃÊ, ï. 1 ñò. 614 ÃÊ). ×òî æå êàñàåòñÿ ñðîêà, òî äîãîâîð àðåíäû ìîæåò áûòü çàêëþ÷¸í êàê íà îïðåäåë¸ííûé (ï. 1 ñò. 610 ÃÊ), òàê è íà íåîïðåäåë¸ííûé ñðîê (ï. 2 ñò. 610 ÃÊ). Îïðåäåë¸ííûé ñðîê äîëæåí áûòü óñòàíîâëåí â äîãîâîðå ñïîñîáàìè, ïðåäóñìîòðåííûìè ñòàòü¸é 190 ÃÊ. Åñëè ñðîê àðåíäû â äîãîâîðå íå óêàçàí, äîãîâîð àðåíäû ñ÷èòàåòñÿ çàêëþ÷¸ííûì íà íåîïðåäåë¸ííûé ñðîê. Îòêàç îò äîãîâîðà àðåíäû íà íåîïðåäåë¸ííûé ñðîê ÿâëÿåòñÿ ïðàâîì, à íå îáÿçàííîñòüþ.













































































Ñîäåðæàíèå äîãîâîðà àðåíäû.


	Îáÿçàííîñòè àðåíäîäàòåëÿ. Àðåíäîäàòåëü âî èñïîëíåíèè çàêëþ÷¸ííîãî äîãîâîðà îáÿçàí:


	1.Ïðåäñòàâèòü àðåíäó èìóùåñòâà â ñîñòîÿíèè, ñîîòâåòñòâóþùåì óñëîâèþ äîãîâîðà àðåíäû è íàçíà÷åííîãî èìóùåñòâà (ï. 1 ñò. 611 ÃÊ).


	Èìóùåñòâî ñäà¸òñÿ â àðåíäó âìåñòå ñî âñåìè åãî ïðèíàäëåæíîñòÿìè è îòíîñÿùèìèñÿ ê íåìó äîêóìåíòàìè, åñëè èíîå íå ïðåäóñìîòðåíî äîãîâîðîì.


	Îáÿçàííîñòü îáåñïå÷èòü íàäëåæàùåå ñîñòîÿíèå èìóùåñòâà äåéñòâóåò íà ïðîòÿæåíèè âñåãî ñðîêà àðåíäû, õîòÿ âåùü è ïåðåäà¸òñÿ àðåíäàòîðó, êàê ïðàâèëî, âñêîðå ïîñëå çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðà.


	Ïðåäîñòàâëåíèå èìóùåñòâà â íàäëåæàùåì ñîñòîÿíèè îçíà÷àåò, ÷òî îíî ïåðåäà¸òñÿ ñâîáîäíûì îò íåäîñòàòêîâ, ò.å. îò òàêèõ åãî ñâîéñòâ, êîòîðûå óõóäøàþò åãî êà÷åñòâà èëè, ÷òî îäíî è òîæå, ïðåäîñòàâëÿþò ñîáîé ëþáûå îòñòóïëåíèÿ îò òîãî ñîñòîÿíèÿ èìóùåñòâà, êîòîðîå òðåáóåòñÿ â ñîîòâåòñòâèè ñ äîãîâîðîì àðåíäû.


	Àðåíäîäàòåëü îòâå÷àåò çà ëþáûå íåäîñòàòêè ñäàííîãî â àðåíäó èìóùåñòâà. Îòâåòñòâåííîñòü íå íàñòóïàåò ëèøü çà òå íåäîñòàòêè, êîòîðûå:


	à) îãîâîðåíû àðåíäîäàòåëåì óæå ïðè çàêëþ÷åíèè äîãîâîðà àðåíäû (åñòåñòâåííî,                                                 â òîé ôîðìå, â êîòîðóþ äîëæåí áûòü îáëå÷¸í äîãîâîð);


	á) çàðàíåå èçâåñòíûå àðåíäàòîðó (êîòîðûå, ê ïðèìåðó, ðàíåå àðåíäîâàë òî æå èìóùåñòâî èëè çíàë î íåäîñòàòêàõ èç ñðåäñòâ ìàññîâîé èíôîðìàöèè);


	â) äîëæíû áûëè áûòü îáíàðóæåíû àðåíäàòîðîì âî âðåìÿ îñìîòðà èìóùåñòâà ïðîâåðêè åãî èñïðàâíîñòè ïðè çàêëþ÷åíèè äîãîâîðà èëè ïåðåäà÷å èìóùåñòâà â àðåíäó (ÿâíûå íåäîñòàòêè).


	Ïðè îáíàðóæåíèè â èìóùåñòâå íåäîñòàòêîâ, çà êîòîðûå îòâå÷àåò àðåíäîäàòåëü, àðåíäàòîð âïðàâå ïî ñâîåìó âûáîðó:


	à) ïîòðåáîâàòü îò àðåíäîäàòåëÿ áåçâîçìåçäíîå óñòðàíåíèå íåäîñòàòêîâ èìóùåñòâà, ëèáî ñîðàçìåðíîå óìåíüøåíèå àðåíäíîé ïëàòû, ëèáî âîçìåùåíèå ñâîèõ ðàñõîäîâ íà óñòðàíåíèÿ íåäîñòàòêîâ èìóùåñòâà;


	á) íåïîñðåäñòâåííî óäåðæàòü ñóììó ïîíåñ¸ííûõ èì ðàñõîäîâ íà óñòðàíåíèÿ    äàííîé íåèñïðàâíîñòè èç àðåíäíîé ïëàòû, ïðåäâàðèòåëüíî óâåäîìèâ îá ýòîì   àðåíäîäàòåëÿ;


	â) ïîòðåáîâàòü äîñðî÷íîãî ðàñòîðæåíèÿ äîãîâîðà.


	2. Ïðåäóïðåäèòü àðåíäàòîðà î âñåõ ïðàâàõ òðåòüèõ ëèö íà ñäàâàåìîå â àðåíäó èìóùåñòâî.


	3. Ïðîèçâîäèòü çà ñâîé ñ÷¸ò êàïèòàëüíûé ðåìîíò ïåðåäàâàåìîãî èìóùåñòâà, åñëè èíîå íå ïðåäóñìîòðåíî çàêîíîì, èíûìè ïðàâîâûìè àêòàìè èëè äîãîâîðîì àðåíäû (ï. 1 ñò. 616 ÃÊ).


	Ñðîê ïðîâåäåíèÿ êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà äîëæåí áûòü óñòàíîâëåí äîãîâîðîì. Ðåìîíò äîëæåí ïðîèçâîäèòüñÿ çà ñ÷¸ò àðåíäîäàòåëÿ è åãî ñèëàìè èëè ñèëàìè ïðèâëå÷¸ííûõ èì ëèö.


	Íàðóøåíèå àðåíäîäàòåëåì îáÿçàííîñòè ïî ïðîâåäåíèþ êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà äà¸ò ïðàâî àðåíäàòîðó ïî ñâîåìó óñìîòðåíèþ:


 	à) ïðîâåñòè êàïèòàëüíûé ðåìîíò, ïðåäóñìîòðåííûé äîãîâîðîì èëè âûçâàííîé                                           íåîòëîæíîé íåîáõîäèìîñòüþ, è âçûñêàòü ñ àðåíäîäàòåëÿ ñòîèìîñòü ðåìîíòà èëè çà÷åñòü å¸ â ñ÷¸ò àðåíäíîé ïëàòû;


	á) ïîòðåáîâàòü äîñðî÷íîãî ðàñòîðæåíèÿ äîãîâîðà è âîçìåùåíèÿ óáûòêîâ;


	â) ïîòðåáîâàòü ñîîòâåòñòâóþùåå óìåíüøåíèÿ àðåíäíîé ïëàòû.


	Äîãîâîðîì àðåíäû ëþáîå èç ýòèõ ïðàâ ìîæåò áûòü èñêëþ÷åíî èëè îãðàíè÷åíî;


	4. Âîçìåñòèòü àðåíäàòîðó ñòîèìîñòü íåîòäåëèìûõ óëó÷øåíèé, ïðîèçâåä¸ííûõ ñ ñîãëàøåíèÿ àðåíäîäàòåëÿ è çà ñ÷¸ò àðåíäàòîðà, åñëè èíîå íå ïðåäóñìîòðåíî äîãîâîðîì àðåíäû (ï. 2 ñò. 624 ÃÊ).


	Àðåíäàòîð èìååò ïðàâî íà òàêîå âîçìåùåíèå òîëüêî ïðè íàëè÷èè îäíîâðåìåííî äâóõ óñëîâèé:


	à) ñîãëàñèå àðåíäîäàòåëÿ íà ïðîèçâîäñòâî íåîòäåëèìûõ óëó÷øåíèé.


	á) èñïîëüçîâàíèÿ äëÿ ïðîèçâîäñòâà óëó÷øåíèé ñîáñòâåííûõ ñðåäñòâ àðåíäàòîðà. Àðåíäàòîð íå ìîæåò èñïîëüçîâàòü äëÿ ïðîèçâîäñòâà óëó÷øåíèé ñðåäñòâà àðåíäîäàòåëÿ, ÷òî âûòåêàåò èç ï. 4 ñò. 623 ÃÊ.


	Îáÿçàííîñòè àðåíäàòîðà. Â ñîîòâåòñòâèè ñ óñëîâèåì çàêëþ÷¸ííîãî äîãîâîðà àðåíäàòîð îáÿçàí:


1. Ïîëüçîâàòüñÿ àðåíäîâàííûì èìóùåñòâîì â ñîîòâåòñòâèè ñ óñëîâèÿìè â äîãîâîðà àðåíäû, à åñëè òàêèå óñëîâèÿ â äîãîâîðå íå îïðåäåëåíû, òî â ñîîòâåòñòâèå ñ íàçíà÷åíèåì èìóùåñòâà (ï. 1 ñò. 615 ÃÊ).


Åñëè àðåíäàòîð ïîëüçóåòñÿ èìóùåñòâîì íå â ñîîòâåòñòâèè ñ óñëîâèÿìè äîãîâîðà àðåíäû èëè íàçíà÷åíèåì èìóùåñòâà, àðåíäîäàòåëü èìååò ïðàâî ïîòðåáîâàòü äîñðî÷íîãî ðàñòîðæåíèÿ äîãîâîðà è âîçìåùåíèÿ óáûòêîâ (ï. 3 ñò. 615 ÃÊ).


2. Ñâîåâðåìåííî âíîñèòü ïëàòó çà ïîëüçîâàíèå èìóùåñòâîì (ï. 1 ñò. 614 ÃÊ).                                                                                                                                                                         Ðàçìåð, ïîðÿäîê, óñëîâèÿ è ñðîêè âíåñåíèÿ àðåíäíîé ïëàòû îïðåäåëÿþòñÿ äîãîâîðîì.


Àðåíäíàÿ ïëàòà ìîæåò óïëà÷èâàòüñÿ â ôîðìå:


à) îïðåäåë¸ííûõ â òâ¸ðäîé ñóììå ïëàòåæåé, âíîñèìûõ ïåðèîäè÷åñêè èëè åäèíîâðåìåííî;


á) óñòàíîâëåííîé äîëè ïîëó÷åííûõ â ðåçóëüòàòå èñïîëüçîâàíèÿ àðåíäîâàííîãî èìóùåñòâà ïðîäóêöèè, ïëîäîâ èëè äîõîäîâ;


â) ïðåäîñòàâëåíèÿ àðåíäàòîðîì îïðåäåë¸ííûõ óñëóã;


ã) ïåðåäà÷è àðåíäàòîðîì àðåíäîäàòåëþ îáóñëîâëåííîé äîãîâîðîì âåùè â ñîáñòâåííîñòü èëè àðåíäó;


ä) âîçëîæåíèÿ íà àðåíäàòîðà îáóñëîâëåííûõ äîãîâîðîì çàòðàò íà óëó÷øåíèå àðåíäîâàííîãî èìóùåñòâà.


	Åñëè êîíêðåòíàÿ ôîðìà àðåíäíîé ïëàòû äîãîâîðîì íå ïðåäóñìîòðåíà, àðåíäíàÿ ïëàòà äîëæíà áûòü îïðåäåëåíà â òâ¸ðäîé ñóììå, óïëà÷èâàåìîé îäíîêðàòíî èëè ïåðèîäè÷åñêè, â çàâèñèìîñòè îò ñðîêà äîãîâîðà àðåíäû.


  	Åñëè èíîå íå ïðåäóñìîòðåíî äîãîâîðîì àðåíäû, ðàçìåð àðåíäíîé ïëàòû ìîæåò èçìåíÿòñÿ ïî ñîãëàøåíèþ ñòîðîí â ñðîêè, ïðåäóñìîòðåííûå äîãîâîðîì, íî íå ÷àùå îäíîãî ðàçà â ãîä (ï. 3 ñò. 614 ÃÊ).


	3. Ïðè ïðåêðàùåíèè äîãîâîðà àðåíäû âåðíóòü àðåíäîäàòåëþ èìóùåñòâî â òîì ñîñòîÿíèè, â êîòîðîì îí åãî ïîëó÷èë, ñ ó÷¸òîì íîðìàëüíîãî èçíîñà èëè â ñîñòîÿíèè, îáóñëîâëåííîì  äîãîâîðîì (÷. 1 ñò.622 ÃÊ).


	4. Ïîääåðæèâàòü àðåíäîâàííîå èìóùåñòâî â èñïðàâíîì ñîñòîÿíèè, ïðîèçâîäèòü çà ñâîé ñ÷åò òåêóùèé ðåìîíò è íåñòè ðàñõîäû íà ñîäåðæàíèå èìóùåñòâà, åñëè èíîå íå óñòàíîâëåíî çàêîíîì èëè äîãîâîðîì àðåíäû (ï. 2 ñò. 616 ÃÊ).


	Ïîä òåêóùèì ðåìîíòîì ïîíèìàåòñÿ óñòðàíåíèå íåäîñòàòêîâ èìóùåñòâà, íå ñâÿçàííîå ñ çàìåíîé îñíîâíûõ ñîñòàâíûõ ÷àñòåé.


	Îò òåêóùåãî ðåìîíòà ñëåäóåò îòëè÷àòü ïîääåðæàíèå èìóùåñòâà â èñïðàâíîì ñîñòîÿíèè, ò.å. òàêîå åãî îáñëóæèâàíèå, êîòîðîå ïîçâîëÿåò èñïîëüçîâàòü èìóùåñòâî â ëþáîé ìîìåíò.


	Ïîìèìî ïðîâåäåíèÿ òåêóùåãî ðåìîíòà è ïîääåðæàíèÿ èìóùåñòâà â èñïðàâíîì ñîñòîÿíèè àðåíäàòîð îáÿçàí íåñòè ðàñõîäû ïî ñîäåðæàíèþ àðåíäîâàííîãî èìóùåñòâà.


	5. Áåç ñîãëàøåíèÿ àðåíäîäàòåëÿ íå ñäàâàòü àðåíäîâàííîå èìóùåñòâî â ñóáàðåíäó, íå ïåðåäàâàòü ñâîè ïðàâà è îáÿçàííîñòè ïî äîãîâîðó àðåíäû äðóãîìó ëèöó, íå ïåðåäàâàòü èìóùåñòâî â áåçâîçìåçäíîå ïîëüçîâàíèå, à òàêæå íå îòäàâàòü àðåíäíûå ïðàâà â çàëîã è íå âíîñèòü èõ â êà÷åñòâå âçíîñà â óñòàâíîé êàïèòàë õîçÿéñòâåííûõ òîâàðèùåñòâ è îáùåñòâ èëè ïàåâîãî âçíîñà â ïðîèçâîäñòâåííûé êîîïåðàòèâ, åñëè èíîå íå óñòàíîâëåíî ÃÊ, äðóãèì çàêîíîì èëè èíûìè ïðàâîâûìè àêòàìè (ï. 2 ñò. 615 ÃÊ).


	Ñóáàðåíäà (ïîäíà¸ì) ÿâëÿåòñÿ íàèáîëåå ðàñïðîñòðàí¸ííûì ñëó÷àåì ïåðåäà÷è òðåòüåìó ëèöó àðåíäíûõ ïðàâ, ïîýòîìó å¸ ñëåäóåò ðàññìîòðåòü îñîáî.


	Ïðè ñóáàðåíäå àðåíäàòîð ïî îòíîøåíèþ ê ñóáàðåíäàòîðó ñòàíîâèòüñÿ àðåíäîäàòåëåì, ñîõðàíÿÿ â òî æå âðåìÿ íåêîòîðûé îáú¸ì àðåíäíûõ ïðàâ è çà ñîáîé.


	Àðåíäàòîð âïðàâå òàêæå ïåðåäàâàòü ñâîè ïðàâà è îáÿçàííîñòè ïî äîãîâîðó (ïåðåíà¸ì), ïðåäîñòàâëÿòü àðåíäîâàííîå èìóùåñòâî â áåçâîçìåçäíîå ïîëüçîâàíèå, îòäàâàòü àðåíäíûå ïðàâà â çàëîã è âíîñèòü èõ â êà÷åñòâå âêëàäà â óñòàâíûé êàïèòàë õîçÿéñòâåííûõ òîâàðèùåñòâ è îáùåñòâ èëè ïàåâîãî âçíîñà â ïðîèçâîäñòâåííûé êîîïåðàòèâ.


	Â óêàçàííûõ ñëó÷àÿõ çà èñêëþ÷åíèåì ïåðåíàéìà, îòâåòñòâåííûì ïî äîãîâîðó ïåðåä àðåíäîäàòåëåì îñòà¸òñÿ àðåíäàòîð.   


	Äîãîâîð ñóáàðåíäû íå ìîæåò áûòü çàêëþ÷¸í íà ñðîê, ïðåâûøàþùèé ñðîê äîãîâîðà àðåíäû. Â ïðîòèâíîì ñëó÷àå îí â ñîîòâåòñòâóþùåé ÷àñòè áóäåò íå äåéñòâèòåëüíûì íà îñíîâàíèè ñò. 168 ÃÊ.


	Ñóáàðåíäà ñëåäóåò ñóäüáå àðåíäû. Åñëè äîãîâîð àðåíäû ïî îñíîâàíèÿì, ïðåäóñìîòðåííûì ÃÊ, íè÷òîæíû, íè÷òîæíûìè ÿâëÿþòñÿ è çàêëþ÷åíèå â ñîîòâåòñòâèè ñ íèì äîãîâîðû ñóáàðåíäû (ï. 2 ñò. 618 ÃÊ). 


	Ïîðÿäîê çàêëþ÷åíèÿ ñóáàðåíäàòîðîì äîãîâîðà àðåíäû íà óñëîâèÿõ, óêàçàííûõ â ï.1 ñò. 618 ÃÊ, ðåãëàìåíòèðóåòñÿ ñò. 445 è ñò. 446 ÃÊ.


	Ïåðâûå òðè îáÿçàííîñòè àðåíäàòîðà èìïåðàòèâíû, îñòàëüíûå äèàïîçèòèâíûå.









































Ïðåêðàùåíèå äîãîâîðà àðåíäû.


Îñíîâàíèå ïðåêðàùåíèÿ äîãîâîðà. Ïðåêðàùåíèÿ äîãîâîðà àðåíäû ïðîèçâîäèòñÿ ïî îñíîâàíèÿì, ïðåäóñìîòðåííûì ãëàâàìè 26 è 29 ÃÊ, ñ ó÷¸òîì ïðàâèë ñò. 617, 619 è 620 ÃÊ.


	Ñìåíà ñîáñòâåííèêà àðåíäîâàííîãî èìóùåñòâà íå âëå÷¸ò ïðåêðàùåíèÿ äîãîâîðà àðåíäû, äàæå åñëè åãî çàêëþ÷åíèå áûëî îáóñëîâëåíî ëè÷íûìè êà÷åñòâàìè àðåíäàòîðà (ï. 1 ñò. 671 ÃÊ). Â ñëó÷àå ñìåðòè àðåíäîäàòåëÿ äîãîâîð àðåíäû íå ïðåêðàùàåòñÿ. Ïðàâà è îáÿçàííîñòè àðåíäîäàòåëÿ ïåðåõîäÿò ê åãî íàñëåäíèêàì.


	Â ñëó÷àå ñìåðòè ãðàæäàíèíà , àðåíäóþùåãî íåäâèæèìîå èìóùåñòâî, åãî ïðàâà è îáÿçàííîñòè ïî äîãîâîðó àðåíäû ïåðåõîäÿò ê íàñëåäíèêó, åñëè çàêîíîì èëè äîãîâîðîì íå ïðåäóñìîòðåíî èíîå (ï. 2 ñò. 617 ÃÊ).


	Â îòíîøåíèè ñìåðòè àðåíäîäàòåëÿ äâèæèìîãî èìóùåñòâà ñîõðàíÿþò ñèëó îáùèå ïðàâèëà, óñòàâëåííûå ñò. 418 ÃÊ, ò.å. äîãîâîð àðåíäû ñîõðàíÿåòñÿ, åñëè òîëüêî îí áûë ñâÿçàí ñ ëè÷íîñòüþ àðåíäàòîðà.


	×òî æå êàñàåòñÿ ëèêâèäàöèè þðèäè÷åñêîãî ëèöà – áóäü òî àðåíäîäàòåëü èëè àðåíäàòîð, äîãîâîð àðåíäû â ýòîì ñëó÷àå áåçîãîâîðî÷íî ïðåêðàùàåòñÿ (ñò. 419 ÃÊ).


	Ïî òðåáîâàíèþ àðåíäîäàòåëÿ äîãîâîð àðåíäû ìîæåò áûòü äîñðî÷íî ðàñòîðãíóò ñóäîì â ñëó÷àÿõ, êîãäà àðåíäàòîð:


ïîëüçóåòñÿ èìóùåñòâîì ñ ñóùåñòâåííûì íàðóøåíèåì óñëîâèé äîãîâîðà èëè íàçíà÷åíèÿ èìóùåñòâà ëèáî ñ íåîäíîêðàòíûì íàðóøåíèåì óñëîâèé äîãîâîðà;


ñóùåñòâåííî óõóäøàåò àðåíäîâàííîå èìóùåñòâî. Ïîä ñóùåñòâåííûì óõóäøåíèåì àðåíäîâàííîãî èìóùåñòâà ñëåäóåò ïîíèìàòü òàêîå èçìåíåíèå åãî êà÷åñòâà, êîòîðîå âëå÷¸ò çà ñîáîé ñóùåñòâåííîå íàðóøåíèå óñëîâèé äîãîâîðà â ñìûñëå ï.2 ñò. 450 ÃÊ;


áîëåå äâóõ ðàç ïîäðÿä âîâðåìÿ íå âíîñèë àðåíäíóþ ïëàòó;


íå ïðîèçâîäèò êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà èìóùåñòâà â óñòàíîâëåííûå äîãîâîðîì àðåíäû ñðîêè, à ïðè îòñóòñòâèè èõ â äîãîâîðå – â ðàçóìíûå ñðîêè â òåõ ñëó÷àÿõ, êîãäà â ñîîòâåòñòâèè ñ çàêîíîì, èíûìè ïðàâîâûìè àêòàìè èëè äîãîâîðîì ïðîèçâîäñòâî êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà ÿâëÿåòñÿ îáÿçàííîñòüþ àðåíäàòîðà.    


Ïî òðåáîâàíèþ àðåíäàòîðà äîãîâîð àðåíäû ìîæåò áûòü äîñðî÷íî ðàñòîðãíóòü ñóäîì â ñëó÷àÿõ, êîãäà:


àðåíäîäàòåëü íå ïðåäîñòàâëÿåò èìóùåñòâî â ïîëüçîâàíèå àðåíäàòîðó, ëèáî ñîçäà¸ò ïðåïÿòñòâèÿ ïîëüçîâàíèþ èìóùåñòâîì â ñîîòâåòñòâèè ñ óñëîâèÿìè äîãîâîðà èëè íàçíà÷åíèåì èìóùåñòâà


ïåðåäàííîå àðåíäàòîðó èìóùåñòâî èìååò ïðåïÿòñòâóþùèå ïîëüçîâàíèþ íåäîñòàòêè, êîòîðûå íåáûëè îãîâîðåíû â äîãîâîðå, íå áûëè çàðàíåå èçâåñòíû àðåíäàòîðó è íå äîëæíû áûëè áûòü îáíàðóæåíû àðåíäàòîðîì âî âðåìÿ îñìîòðà èìóùåñòâà èëè ïðîâåðêè åãî èñïðàâíîñòè ïðè çàêëþ÷åíèè äîãîâîðà. Ïîñêîëüêó çàêîí íå òðåáóåò, ÷òîáû ýòè áûëè ñóùåñòâåííûìè, äîãîâîð àðåíäû ìîæåò áûòü ðàñòîðãíóò ïðè íàëè÷èå ó àðåíäîâàííîãî èìóùåñòâà ëþáûõ ïðåïÿòñòâóþùèõ ïîëüçîâàíèþ íåäîñòàòêîâ;


àðåíäîäàòåëü íå ïðîèçâîäèò ÿâëÿþùèéñÿ åãî îáÿçàííîñòüþ êàïèòàëüíûé ðåìîíò èìóùåñòâà â óñòàíîâëåííûå äîãîâîðîì àðåíäû ñðîêè, à ïðè îòñóòñòâèè èõ â äîãîâîðå – â ðàçóìíûå ñðîêè;


èìóùåñòâî â ñèëó îáÿçàòåëüñòâ, çà êîòîðûå àðåíäàòîð íå îòâå÷àåò, îêàçûâàåòñÿ â ñîñòîÿíèè, íåïðèãîäíîì äëÿ èñïîëüçîâàíèÿ. Äîñðî÷íîå ðàñòîðæåíèå äîãîâîðà ïî ýòîìó îñíîâàíèþ ïðîèçâîäèòñÿ íåçàâèñèìî îò òîãî, âèíîâåí â òîì àðåíäîäàòåëü èëè íåò.


     Â ëþáîì ñëó÷àå äîãîâîð àðåíäû ìîæåò áûòü äîñðî÷íî ðàñòîðãíóò òîëüêî ñóäîì ïî èñêó çàèíòåðåñîâàííîé ñòîðîíû äîãîâîðà. Ïðè ýòîì àðåíäîäàòåëü âïðàâå òðåáîâàòü äîñðî÷íîãî ðàñòîðæåíèÿ äîãîâîðà òîëüêî ïîñëå íàïðàâëåíèÿ àðåíäàòîðó ïèñüìåííîãî ïðåäóïðåæäåíèÿ î íåîáõîäèìîñòè èñïîëíåíèÿ èì îáÿçàòåëüñòâà â ðàçóìíûé ñðîê. Â ïðîòèâíîì ñëó÷àå àðåíäîäàòåëþ æå òàêîå ïðåäóïðåæäåíèå íåîáÿçàòåëüíî.


	Ïðàâî àðåíäàòîðà íà âîçîáíîâëåíèå äîãîâîðà. Ïðåêðàùåíèå äîãîâîðà àðåíäû â óñòàíîâëåííûé èì ñðîê ïðåäîñòàâëÿåò àðåíäàòîðó ïðåèìóùåñòâåííîå ïðàâî íà çàêëþ÷åíèå äîãîâîðà àðåíäû íà íîâûé ñðîê (ñò. 621 ÃÊ).


	Àðåíäàòîð îáÿçàí ïèñüìåííî óâåäîìèòü àðåíäîäàòåëÿ î æåëàíèè çàêëþ÷èòü òàêîé äîãîâîð â ñðîê, óêàçàííûé â äîãîâîðå àðåíäû, à åñëè â äîãîâîðå ýòîò ñðîê íå óêàçàí, â ðàçóìíûé ñðîê äî îêîí÷àíèÿ äåéñòâèÿ äîãîâîðà.


	Ïðè çàêëþ÷åíèè äîãîâîðà àðåíäû íà íîâûé ñðîê óñëîâèÿ äîãîâîðà ìîãóò áûòü èçìåíåíû ïî ñîãëàøåíèþ ñòîðîí. åñëè íîâûå óñëîâèÿ äîãîâîðà íå óñòðàèâàþò àðåíäàòîðà, îí òåðÿåò ïðåèìóùåñòâåííîå ïðàâî çàêëþ÷èòü äîãîâîð íà íîâûé ñðîê.


	Åñëè àðåíäîäàòåëü îòêàçàë àðåíäàòîðó â çàêëþ÷åíèè äîãîâîðà íà íîâûé ñðîê, íî â òå÷åíèè ãîäà ñî äíÿ èñòå÷åíèÿ ñòîêà äîãîâîðà çàêëþ÷èë äîãîâîð ñ äðóãèì ëèöîì, àðåíäàòîð âïðàâå ïî ñâîåìó âûáîðó ïîòðåáîâàòü â ñóäå ïåðåâîäà íà ñåáÿ ïðàâ è îáÿçàííîñòåé ïî çàêëþ÷¸ííîìó äîãîâîðó è âîçìåùåíèå óáûòêîâ, ïðè÷èí¸ííûõ îòêàçîì âîçîáíîâèòü ñ íèì äîãîâîð àðåíäû, ëèáî òîëüêî âîçìåùåíèå óáûòêîâ.


	Åñëè àðåíäàòîð ïðîäîëæàåò ïîëüçîâàòüñÿ èìóùåñòâîì ïîñëå èñòå÷åíèÿ ñðîêà äîãîâîðà ïðè îòñóòñòâèè âîçðàæåíèé ñî ñòîðîíû àðåíäîäàòåëÿ, äîãîâîð àðåíäû ñ÷èòàåòñÿ âîçîáíîâë¸ííûì íà òåõ æå óñëîâèÿõ íà íåîïðåäåë¸ííûé ñðîê (ñò. 610 ÃÊ).


































































































Âèäû äîãîâîðîâ àðåíäû.


Äîãîâîð ïðîêàòà. Ïî äîãîâîðó ïðîêàòà àðåíäîäàòåëü, îñóùåñòâëÿþùèé ñäà÷ó èìóùåñòâà â àðåíäó â êà÷åñòâå ïîñòîÿííîé ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé äåÿòåëüíîñòè, îáÿçóåòñÿ ïðåäîñòàâèòü àðåíäàòîðó äâèæèìîå èìóùåñòâî çà ïëàòó âî âðåìåííîå âëàäåíèå è ïîëüçîâàíèå (ï. 1 ñò. 626 ÃÊ).


	Â îïðåäåëåíèå äîãîâîðà ïðîêàòà îòðàæåíû òðè åãî ñïåöèôè÷åñêèå ÷åðòû, à èìåííî:


â êà÷åñòâå àðåíäîäàòåëÿ âûñòóïàåò ñïåöèàëüíûé ñóáúåêò – ïðåäïðèíèìàòåëü (ï. 1 ñò. 626 ÃÊ).


ïðåäìåòîì äîãîâîðà ÿâëÿåòñÿ òîëüêî äâèæèìîå èìóùåñòâî (êðîìå òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ, äëÿ íèõ ïðåäóñìîòðåíî ñïåöèàëüíîå ïðàâèëî), èñïîëüçóåìîå â ïîòðåáèòåëüñêèõ öåëÿõ, åñëè èíîå íå ïðåäóñìîòðåíî äîãîâîðîì. Ñëåäîâàòåëüíî, öåëè èñïîëüçîâàíèÿ èìóùåñòâà ìîãóò áûòü íå òîëüêî ïîòðåáèòåëüñêèìè, íî è èíûìè, â òîì ÷èñëå ïðåäïðèíèìàòåëüñêèìè.


ïðåäìåò ïðîêàòà ïåðåäà¸òñÿ âî âëàäåíèå è ïîëüçîâàíèå àðåíäàòîðó (ï. 1 ñò. 626 ÃÊ).


Ñðîê äîãîâîðà ïðîêàòà íå ìîæåò ïðåâûøàòü îäíîãî ãîäà (ï. 1 ñò. 627 ÃÊ). Èñòå÷åíèå óêàçàííîãî ñðîêà âëå÷¸ò çà ñîáîé áåçóñëîâíîå ïðåêðàùåíèå äîãîâîðà.


   	Ôîðìà äîãîâîðà – òîëüêî ïèñüìåííàÿ, ïðè÷¸ì ïîñðåäñòâîì êàê ñîñòàâëåíèÿ îäíîãî äîêóìåíòà, ïîäïèñàííîãî îáåèìè ñòîðîíàìè, òàê è îáìåíà äîêóìåíòàìè, äîñòîâåðíî èñõîäÿùèìè îò êàæäîé èç ñòîðîí.


	Ñîäåðæàíèå äîãîâîðà ïðîêàòà èìååò ñëåäóþùèå îñîáåííîñòè. Îáÿçàííîñòü àðåíäîäàòåëÿ ïðåäîñòàâèòü èìóùåñòâî àðåíäàòîðó â ñîñòîÿíèè, ñîîòâåòñòâóþùèì óñëîâèÿì äîãîâîðà àðåíäû è íàçíà÷åííîãî èìóùåñòâà (ï. 1 ñò. 611 ÃÊ), äîïîëíåíà äîïîëíèòåëüíûìè îáÿçàííîñòÿìè (ñò. 628 ÃÊ):


à) â ïðèñóòñòâèå àðåíäàòîðà ïðîâåðèòü èñïðàâíîñòü ñäàâàåìîãî â àðåíäó èìóùåñòâà;


á) îçíàêîìèòü àðåíäàòîðà ñ ïðàâèëàìè ýêñïëóàòàöèè èìóùåñòâà ëèáî âûäàòü åìó ïèñüìåííûå èíñòðóêöèè î ïîëüçîâàíèå ýòèì èìóùåñòâîì;


	Ñêîððåêòèðîâàíû è îáÿçàííîñòè àðåíäàòîðà, â ÷àñòíîñòè, ïî ñâîåâðåìåííîìó âíåñåíèþ àðåíäíîé ïëàòû (ñò. 630 ÃÊ). Àðåíäíàÿ ïëàòà ìîæåò óñòàíàâëèâàòüñÿ òîëüêî â ôîðìå îïðåäåë¸ííûõ â òâ¸ðäîé ñóììå ïëàòåæåé, âíîñèìûõ ïåðèîäè÷åñêè èëè åäèíîâðåìåííî.


	Âçûñêàíèå ñ àðåíäàòîðà çà äîëæíîñòè ïî àðåíäíîé ïëàòå ïðîèçâîäèòñÿ â áåññïîðíîì ïîðÿäêå íà îñíîâàíèè èñïîëíèòåëüíîé íàäïèñè íîòàðèóñà (ï. 3 ñò. 630 ÃÊ).


	Àðåíäàòîð íå èìååò ïðàâà ñäàâàòü â ñóáàðåíäó èìóùåñòâî, ïðåäîñòàâëåííîå åìó ïî äîãîâîðó ïðîêàòà, ïåðåäàâàòü ñâîè ïðàâà è îáÿçàííîñòè ïî äîãîâîðó ïðîêàòà äðóãîìó ëèöó, ïðåäîñòàâëÿòü ýòî èìóùåñòâî â áåçâîçìåçäíîå ïîëüçîâàíèå, çàêëàäûâàòü àðåíäíûå ïðàâà è âíîñèòü èõ â êà÷åñòâå èìóùåñòâåííîãî âêëàäà â õîçÿéñòâåííûå òîâàðèùåñòâà è îáùåñòâà èëè ïàåâîãî âçíîñà â ïðîèçâîäñòâåííûå êîîïåðàòèâû (ï. 2 ñò. 631 ÃÊ).


	×òî êàñàåòñÿ äîñðî÷íîãî ðàñòîðæåíèÿ äîãîâîðà ïðîêàòà, òî îíî âîçìîæíî ïî èíèöèàòèâå àðåíäàòîðà â ëþáîå âðåìÿ. Àðåíäîäàòåëü æå ìîæåò äîñðî÷íî ðàñòîðãíóòü äîãîâîð ïðîêàòà òîëüêî ïî îñíîâàíèÿì, ïðåäóñìîòðåííûì ñò. 619 (êðîìå ï. 4).


	Âìåñòå ñ òåì ñëåäóåò âûäåëÿòü è îñîáóþ èõ ðàçíîâèäíîñòü – äîãîâîðû áûòîâîãî ïðîêàòà. Â ðîëè àðåíäàòîðà â òàêîì äîãîâîðå ïðîêàòà âûñòóïàþò ãðàæäàíå – ïîòðåáèòåëè.


	Â ÷àñòíîñòè, çà àðåíäàòîðàìè – ïîòðåáèòåëÿìè çàêðåïëÿþòñÿ ñïåöèàëüíûå ãàðàíòèè êà÷åñòâà àðåíäîâàâøåãî èìóùåñòâà (ñò. 4 Çàêîíà), ïðàâà íà áåçîïàñíîñòü ýòîãî èìóùåñòâà (ñò. 7) è íà èíôîðìàöèþ î í¸ì (ñò. 8–12), óñòàíàâëèâàåòñÿ îñîáûé ïîðÿäîê îòâåòñòâåííîñòè àðåíäîäàòåëÿ çà âðåä, ïðè÷èíåííûé ïîòðåáèòåëÿì, âêëþ÷àÿ âîçìåùåíèå ìîðàëüíîãî âðåäà (ñò. 13–15), íàêîíåö, ñïåöèàëüíûå ïðàâèëà ñóäåáíîãî ðàçáèðàòåëüñòâà (ñò. 17).


	Äîãîâîð àðåíäû òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ. Àðåíäà òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ âûäåëÿåò–


ñÿ â êà÷åñòâå îòäåëüíîãî âèäà äîãîâîðà àðåíäû èñõîäÿ èç å¸ ïðåäìåòà, êîòîðûì ìîæåò ñòàòü ëþáîå òðàíñïîðòíîå ñðåäñòâî, ò.å. òåõíè÷åñêîå óñòðîéñòâî ïî ïåðåâîçêå ãðóçîâ, ïàññàæèðîâ è áàãàæà, äâèæóùååñÿ â ïðîñòðàíñòâå.


	Äîãîâîðû àðåíäû òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ äîëæíû áûòü çàêëþ÷åíû â ïèñüìåííîé ôîðìå íåçàâèñèìî îò èõ ñðîêà è ñòîèìîñòè ïåðåäàâàåìîãî â àðåíäó èìóùåñòâà (ñò. 633 è 643 ÃÊ).


	Àðåíäà òðàíñïîðòíûõ ñðåäñòâ ðåãëàìåíòèðóåòñÿ òîëü ïðèìåíèòåëüíî ê àâòîìîáèëüíîìó è ìîðñêîìó âèäàì òðàíñïîðòà.


	Ïî äîãîâîðó àðåíäû òðàíñïîðòíîãî ñðåäñòâà ñ ýêèïàæåì àðåíäîäàòåëü ïðåäîñòàâëÿåò àðåíäàòîðó òðàíñïîðòíîå ñðåäñòâî çà ïëàòó âî âðåìåííîå âëàäåíèå è ïîëüçîâàíèå è îêàçûâàåò ñâîèìè ñèëàìè óñëóãè ïî óïðàâëåíèþ èì è ïî åãî òåõíè÷åñêîìó ýêñïëóàòàöèè (÷. 1 ñò. 632 ÃÊ).


	Â ýòîì îïðåäåëåíèå äîãîâîðà îòðàæåíû òðè åãî ñïåöèôè÷åñêèå ÷åðòû:


ïðåäìåò äîãîâîðà – òðàíñïîðòíîå ñðåäñòâî ëþáîãî âèäà òðàíñïîðòà: æåëåçíîäîðîæíîãî, àâòîìîáèëüíîãî, âîäíîãî, âîçäóøíîãî, êîñìè÷åñêîãî è ò.ä., ñïîñîáíîå ê ñàìîñòîÿòåëüíîìó ïåðåìåùåíèþ â ïðîñòðàíñòâå;


óïðàâëåíèå è òåõíè÷åñêóþ ýêñïëóàòàöèþ òðàíñïîðòíîãî ñðåäñòâà îñóùåñòâëÿåò àðåíäîäàòåëü ñâîèìè ñèëàìè, ò.å. ïðè ïîìîùè ýêèïàæà, à èìåííî ðàáîòíèêà (ðàáîòíèêîâ), ñîñòîÿùåãî ñ àðåíäîäàòåëåì â òðóäîâûõ èëè èíûõ îòíîøåíèÿõ, â ðàìêàõ êîòîðûõ ïðîèçâîäèòñÿ âûïîëíåíèå ðàáîò, íàïðèìåð, îñíîâàííûõ íà äîãîâîðå ïîäðÿäà (ñò. 635 ÃÊ);


òðàíñïîðòíîå ñðåäñòâî ïåðåäà¸òñÿ àðåíäàòîðó âî âëàäåíèå è ïîëüçîâàíèå 


Öåëüþ äîãîâîðà ôðàõòîâàíèÿ íà âðåìÿ ÿâëÿåòñÿ îáåñïå÷åíèå àðåíäàòîðó âîçìîæíîñòè îñóùåñòâëÿòü êîììåð÷åñêóþ ýêñïëóàòàöèþ òðàíñïîðòíîãî ñðåäñòâà, òåõíè÷åñêîå îáñëóæèâàíèå êîòîðîãî ïðîèçâîäèò, àðåíäîäàòåëü – ñïåöèàëèñò, â ñâî¸ì äåëå.


	Àðåíäîäàòåëü â äîïîëíåíèå ê åãî îáùèì îáÿçàííîñòÿì äîëæåí:


â òå÷åíèå âñåãî ñðîêà äîãîâîðà ïîääåðæèâàòü íàäëåæàùåå ñîñòîÿíèå ñäàííîãî â àðåíäó òðàíñïîðòíîãî ñðåäñòâà, âêëþ÷àÿ îñóùåñòâëåíèå òåêóùåãî è êàïèòàëüíîãî ðåìîíòà è ïðåäîñòàâëåíèå íåîáõîäèìûõ ïðèíàäëåæíîñòåé (ñò. 634 ÃÊ).


ïðåäîñòàâëÿòü àðåíäàòîðó óñëóãè ïî óïðàâëåíèþ è òåõíè÷åñêîé ýêñïëóàòàöèè òðàíñïîðòíîãî ñðåäñòâà (ï. 1 ñò. 635 ÃÊ). Ýòè óñëóãè äîëæíû îáåñïå÷èâàòü íîðìàëüíóþ è áåçîïàñíóþ ýêñïëóàòàöèþ ïðåäìåòà äîãîâîðà â ñîîòâåòñòâèå ñ öåëÿìè àðåíäû, óêàçàííûìè â äîãîâîðå.


íåñòè ðàñõîäû ïî îïëàòå óñëóã ÷ëåíîâ ýêèïàæà, à òàêæå ðàñõîäû íà èõ ñîäåðæàíèå, åñëè äîãîâîð àðåíäû íå ïðåäóñìîòðåíî èíîå (ï. 2 ñò. 635 ÃÊ).


ñòðàõîâàòü òðàíñïîðòíîå ñðåäñòâî è (èëè) ñòðàõîâàòü îòâåòñòâåííîñòü çà óùåðá, êîòîðûé ìîæåò áûòü ïðè÷èí¸í èì èëè â ñâÿçè ñ åãî ýêñïëóàòàöèåé, íî ëèøü òîãäà, êîãäà òàêîå ñòðàõîâàíèå ÿâëÿåòñÿ îáÿçàòåëüíûì â ñèëó çàêîíà èëè äîãîâîðà (ñò. 637 ÃÊ).


Äâå ïîñëåäíèå îáÿçàííîñòè àðåíäîäàòåëÿ ÿâëÿþòñÿ äèàïîçèòèâíûìè, îñòàëüíûå – èìïåðàòèâíûìè.


	Ïî äîãîâîðó àðåíäû òðàíñïîðòíîãî ñðåäñòâà áåç ýêèïàæà àðåíäîäàòåëü ïðåäîñòàâëÿåò àðåíäàòîðó òðàíñïîðòíîå ñðåäñòâî çà ïëàòó âî âðåìåííîå ïîëüçîâàíèå áåç îêàçàíèÿ óñëóã ïî óïðàâëåíèþ èì è åãî òåõíè÷åñêîé ýêñïëóàòàöèè (ñò. 642 ÃÊ).


	Äîãîâîð àðåíäû çäàíèé è ñîîðóæåíèé. Ïî äîãîâîðó àðåíäû çäàíèé èëè ñîîðóæåíèé àðåíäîäàòåëü îáÿçóåòñÿ ïåðåäàòü âî âðåìåííîå âëàäåíèå è ïîëüçîâàíèå àðåíäàòîðó çäàíèå èëè ñîîðóæåíèå (ï. 1 ñò. 650 ÃÊ).


	Ïðåäìåòîì äîãîâîðà ñëóæàò çäàíèÿ èëè ñîîðóæåíèÿ, ò.å. ðàçíîâèäíîñòè íåäâèæèìîãî èìóùåñòâà


	Ôîðìà äîãîâîðà àðåíäû çäàíèé è ñîîðóæåíèé – ïèñüìåííàÿ, ïðè÷¸ì îáÿçàòåëüíî ñîñòàâëåíèå åäèíîãî äîêóìåíòà, ïîäïèñûâàåìîãî ñòîðîíàìè (ï. 2 ñò. 434 ÃÊ).


	Äîãîâîð àðåíäû çäàíèÿ èëè ñîîðóæåíèÿ, çàêëþ÷¸ííûé íà ñðîê íå ìåíåå ãîäà, ïîäëåæèò ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè è ñ÷èòàåòñÿ çàêëþ÷¸ííûì ñ ìîìåíòà òàêîé ðåãèñòðàöèè (ï. 2 ñò. 651 ÃÊ).


	Ê ÷èñëó ñóùåñòâåííûõ óñëîâèé äîãîâîðà àðåíäû çäàíèé ïîìèìî åãî ïðåäìåòà îòíîñèòñÿ òàêæå è öåíà. Äîãîâîð äîëæåí ïðåäóñìàòðèâàòü ðàçìåð àðåíäíîé ïëàòû. Ïðè îòñóòñòâèè ñîãëàñîâàííîãî ñòîðîíàìè â ïèñüìåííîì âèäå óñëîâèÿ î ðàçìåðå àðåíäíîé ïëàòû äîãîâîð àðåíäû ñ÷èòàåòñÿ íåçàêëþ÷¸ííûì (ï. 1 ñò. 654 ÃÊ).


	Ñîäåðæàíèå äîãîâîðà àðåíäû çäàíèé è ñîîðóæåíèé (ïî ñðàâíåíèþ ñ ñîäåðæàíèåì îáû÷íîãî äîãîâîðà àðåíäû) íå ïîäâåðãëîñü ñåðü¸çíûì èçìåíåíèÿì.


Îáÿçàííîñòü àðåíäîäàòåëÿ ïðåäîñòàâèòü èìóùåñòâî àðåíäàòîðó â ñîñòîÿíèè, ñîîòâåòñòâóþùåì óñëîâèÿì äîãîâîðà è íàçíà÷åííîãî èìóùåñòâà (ï. 1 ñò. 656 ÃÊ), ðàñøèðåíà. Îäíîâðåìåííî ñ ïåðåäà÷åé àðåíäàòîðó ïðàâ âëàäåíèÿ è ïîëüçîâàíèÿ çäàíèåì åìó ïåðåäàþòñÿ ïðàâà íà òó ÷àñòü çåìåëüíîãî ó÷àñòêà, êîòîðàÿ çàíÿòà ýòîé íåäâèæèìîñòüþ è íåîáõîäèìà äëÿ å¸ èñïîëüçîâàíèÿ (ï. 1 ñò. 652 ÃÊ).


Èñïîëíåíèå àðåíäîäàòåëåì îáÿçàííîñòè ïî ïåðåäà÷å çäàíèÿ èëè ñîîðóæåíèÿ àðåíäàòîðó è ïðèíÿòèå ïðåäìåòà äîãîâîðà ïîñëåäíèì îñóùåñòâëÿåòñÿ ïî ïåðåäàòî÷íîìó àêòó èëè èíîìó äîêóìåíòó î ïåðåäà÷å, ïîäïèñûâàåìîìó ñòîðîíàìè (ï. 1 ñò. 655 ÃÊ).


Íàêîíåö, óñòàíîâëåíèå â äîãîâîðå àðåíäíàÿ ïëàòà çà ïîëüçîâàíèå çäàíèåì èëè ñîîðóæåíèåì âêëþ÷àåò è ïëàòó çà ïîëüçîâàíèå çåìåëüíûì ó÷àñòêîì, íà êîòîðîì îíî ðàñïîëîæåíî, èëè ïåðåäàâàåìîé âìåñòå ñ íèì ñîîòâåòñòâóþùåé ÷àñòüþ ó÷àñòêà, åñëè èíîå íå ïðåäóñìîòðåíî çàêîíîì èëè äîãîâîðîì (ï. 2 ñò. 654 ÃÊ).


Â ñëó÷àå, êîãäà ïëàòà çà àðåíäó çäàíèÿ èëè ñîîðóæåíèÿ óñòàíîâëåíà â äîãîâîðå íà åäèíèöó ïëîùàäè çäàíèÿ èëè èíîãî ïîêàçàòåëÿ ðàçìåðà, àðåíäíàÿ ïëàòà îïðåäåëÿåòñÿ èñõîäÿ èç ôàêòè÷åñêîãî ðàçìåðà ïåðåäàâàåìîãî àðåíäàòîðó çäàíèÿ èëè ñîîðóæåíèÿ (ï. 3 ñò. 654 ÃÊ).


	Äîãîâîð àðåíäû ïðåäïðèÿòèé. Ïî äîãîâîðó àðåíäû ïðåäïðèÿòèÿ àðåíäîäàòåëü îáÿçóåòñÿ ïðåäîñòàâèòü àðåíäàòîðó çà ïëàòó âî âðåìåííîå ïîëüçîâàíèå è âëàäåíèå ïðåäïðèÿòèÿ â öåëîì êàê èìóùåñòâåííûé êîìïëåêñ, èñïîëüçóåìûé äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé äåÿòåëüíîñòè (ï. 1 ñò. 656 ÃÊ).


	Ïðåäìåòîì äàííîãî äîãîâîðà ÿâëÿåòñÿ ïðåäïðèÿòèå êàê åäèíûé èìóùåñòâåííûé êîìïëåêñ, îòíîñÿùèéñÿ ê íåäâèæèìîìó èìóùåñòâó è âêëþ÷àþùèé â ñåáÿ îñíîâíûå è îáîðîòíûå ñðåäñòâà, ïðàâà ïîëüçîâàíèÿ ïðèðîäíûìè ðåñóðñàìè, íåâêëþ÷èòåëüíûå ïðàâà, à òàêæå ïðàâà òðåáîâàíèÿ è äîëãè.


	Îòëè÷èòåëüíûõ ïðèçíàêîâ ïðåäïðèÿòèÿ êàê îáúåêòà àðåíäû, êàê ìèíèìóì òðè – è âñå îíè ñâÿçàíû ñ òåì, ÷òî ïðè àðåíäå ïðåäïðèÿòèå ïåðåõîäèò èç ðóê â ðóêè, â òî âðåìÿ, êàê ïðè ôîðìóëèðîâàíèå îáùåãî ïîíÿòèÿ ïðåäïðèÿòèÿ ýòîò àñïåêò íå ó÷èòûâàåòñÿ.


Åñëè çåìåëüíûå ó÷àñòêè, çäàíèÿ, ñîîðóæåíèÿ, îáîðóäîâàíèå è äðóãèå îñíîâíûå ñðåäñòâà áåçîãîâîðî÷íî âõîäÿò â ñîñòàâ ïðåäïðèÿòèÿ, ïåðåäàâàåìîãî â àðåíäó, òî îñòàëüíûå êîìïîíåíòû – "òîëüêî â ïîðÿäêå, íà óñëîâèÿõ è â ïðåäåëàõ, îïðåäåëÿåìûõ äîãîâîðîì".


Ïðè ïåðåäà÷å ïðåäïðèÿòèÿ â àðåíäó ñïåöèàëüíî ñäåëàíà îãîâîðêà î òîì, ÷òî ïåðåäà÷à ïðàâ âëàäåíèÿ è ïîëüçîâàíèÿ íàõîäÿùèìñÿ â ñîáñòâåííîñòè äðóãèõ ëèö èìóùåñòâîì, â òîì ÷èñëå çåìë¸é è äðóãèìè ïðèðîäíûìè ðåñóðñàìè, ïðîèçâîäèòñÿ â ïîðÿäêå, ïðåäóñìîòðåííîì çàêîíîì è èíûì ïðàâîâûì àêòàìè.


Óñòàíîâëåí ñïåöèàëüíûé ïîðÿäîê ïåðåäà÷è â àðåíäó â ñîñòàâå ïðåäïðèÿòèÿ äîíîâ ïåðåä êðåäèòîðàìè (ñò. 657 ÃÊ).


Ïîñëå ïåðåäà÷è ïðåäïðèÿòèÿ â àðåíäó àðåíäîäàòåëü è àðåíäàòîð íåñóò ñîëèäàðíóþ îòâåòñòâåííîñòü ïî âêëþ÷¸ííûì â ñîñòàâ ïåðåäàííîãî ïðåäïðèÿòèÿ äîëãàì, êîòîðûå áûëè ïåðåâåäåíû íà àðåíäàòîðà áåç ñîãëàñèÿ êðåäèòîðà (ï. 4 ñò. 657 ÃÊ). Íàñòóïëåíèå ñîëèäàðíîé îòâåòñòâåííîñòè âîçìîæíî â ñëó÷àÿõ, êîãäà:


óâåäîìë¸ííûé î ïåðåäà÷å ïðåäïðèÿòèÿ â àðåíäó êðåäèòîð çàÿâëÿåò òðåáîâàíèÿ î ïðåêðàùåíèè èëè äîñðî÷íîì èñïîëíåíèå îáÿçàòåëüñòâà è âîçìåùåíèå óáûòêîâ â ïðåäåëàõ òðåõìåñÿ÷íîãî ñðîêà;


íå óâåäîìë¸ííûé î ïåðåäà÷å ïðåäïðèÿòèÿ â àðåíäó êðåäèòîð çàÿâëÿåò î òîì æå êàê â ïðåäåëàõ ãîäè÷íîãî ñðîêà èñêîâîé äàâíîñòè.


Ôîðìà äîãîâîðà àðåíäû ïðåäïðèÿòèé ïèñüìåííàÿ, ïóò¸ì ñîñòàâëåíèÿ îäíîãî äîêóìåíòà, ïîäïèñàííîãî ñòîðîíàìè (ï. 2 ñò. 434 ÃÊ). Íåñîáëþäåíèå ôîðìû äîãîâîðà àðåíäû ïðåäïðèÿòèÿ âëå÷¸ò åãî íåäååñïîñîáíîñòü. Äîãîâîð àðåíäû ïðåäïðèÿòèÿ ïîäëåæèò ãîñóäàðñòâåííîé ðåãèñòðàöèè è ñ÷èòàåòñÿ çàêëþ÷¸ííûì ñ ìîìåíòà åãî ðåãèñòðàöèè.


	Ê ÷èñëó ñóùåñòâåííûõ óñëîâèé äîãîâîðà àðåíäû ïðåäïðèÿòèé ïîìèìî åãî ïðåäìåòà òàêæå è åãî öåíà (àðåíäíàÿ ïëàòà). Îñíîâàíèåì äëÿ òàêîãî âûâîäà ñëóæèò ïðàâèëî ï. 2 ñò. 650 ÃÊ. Äîãîâîð äîëæåí ïðåäóñìàòðèâàòü ðàçìåð àðåíäíîé ïëàòû. Ïðè îòñóòñòâèè ñîãëàñîâàííîãî ñòîðîíàìè â ïèñüìåííîé ôîðìå óñëîâèÿ î ðàçìåðå àðåíäíîé ïëàòû äîãîâîð àðåíäû ñ÷èòàåòñÿ íå çàêîííûì (ï. 1 ñò. 654 ÃÊ).


	Ñîäåðæàíèå äîãîâîðà àðåíäû ïðåäïðèÿòèé ìîäèôèöèðîâàíî èñõîäÿ èç îñîáåííîñòåé ïðåäìåòà ýòîãî äîãîâîðà – äåéñòâóþùåãî è ïîñòîÿííî ìåíÿþùåãî ñâîé ñîñòàâ ïðåäïðèÿòèÿ.


	Îáÿçàííîñòü àðåíäîäàòåëÿ ïî ñðàâíåíèþ ñ îáû÷íûì, ïðåòåðïåëè ñëåäóþùèå èçìåíåíèÿ:


Îáÿçàííîñòü ïðåäîñòàâèòü àðåíäàòîðó èìóùåñòâî â ñîñòîÿíèè, ñîîòâåòñòâóþùåì óñëîâèÿì äîãîâîðà è íàçíà÷åííîãî èìóùåñòâà, êîíêðåòèçèðîâàíà ïóò¸ì óêàçàíèÿ íà äîêóìåíò, êîòîðûì îôîðìëÿåòñÿ ïåðåäà÷à ïðåäïðèÿòèÿ, - ïåðåäàòî÷íûé àêò. Ïîðÿäîê ñîñòàâëåíèÿ è ñîäåðæàíèÿ ïåðåäàòî÷íîãî àêòà óñòàíîâëåíû ñò. 665 ÃÊ.


Íà àðåíäîäàòåëÿ âîçëîæåíà, äîïîëíèòåëüíà îáÿçàííîñòü – âîçìåñòèòü àðåíäàòîðó ñòîèìîñòü ïðîèçâåä¸ííûõ ïîñëåäíèì íåîòäåëèìûõ óëó÷øåíèé àðåíäîâàííîãî èìóùåñòâà íåçàâèñèìî îò ðàçðåøåíèÿ àðåíäîäàòåëÿ íà òàêèå óëó÷øåíèÿ, åñëè èíîå íå ïðåäóñìîòðåíî äîãîâîðîì àðåíäû ïðåäïðèÿòèÿ (÷. 1 ñò. 662 ÃÊ). Â äîãîâîðå äîëæíà áûòü ïðÿìî èñêëþ÷åíà îáÿçàííîñòü àðåíäîäàòåëÿ ïî âîçìåùåíèþ äîëæåí áûòü âîçâðàùåí àðåíäîäàòåëþ ñ ñîáëþäåíèåì ïðàâèë, ïðåäóñìîòðåííûõ ñò. 656, 657 è 659 ÃÊ äëÿ ïåðåäà÷è ýòîãî æå êîìïëåêñà àðåíäîäàòåëåì àðåíäàòîðó (ñò. 664 ÃÊ).


Ïîäãîòîâêà ïðåäïðèÿòèÿ ê âîçâðàòó àðåíäîäàòåëþ, âêëþ÷àÿ ñîñòàâëåíèå è ïðåäñòàâëåíèå íà ïîäïèñàíèå ïåðåäàòî÷íîãî àêòà, ÿâëÿåòñÿ îáÿçàííîñòüþ àðåíäàòîðà è îñóùåñòâëÿåòñÿ çà åãî ñ÷¸ò, åñëè èíîå íå ïðåäóñìîòðåíî äîãîâîðîì àðåíäû.


	Äîãîâîð ôèíàíñîâîé àðåíäû (ëèçèíãà). Ïî äîãîâîðó ôèíàíñîâîé àðåíäû àðåíäîäàòåëü (ëèçèíãîäàòåëü) îáÿçóåòñÿ ïðèîáðåñòè â ñîáñòâåííîñòü óêàçàííîå àðåíäàòîðîì (ëèçèíãîïîëó÷àòåëåì) èìóùåñòâî ó îïðåäåë¸ííîãî èì ëèöà è ïðåäîñòàâèòü àðåíäàòîðó ýòî èìóùåñòâî çà ïëàòó âî âðåìåííîå âëàäåíèå è ïîëüçîâàíèå äëÿ ïðåäïðèíèìàòåëüñêèõ öåëåé (ñò. 665 ÃÊ).


	Â ýòîì îïðåäåëåíèè çàêðåïëåíû ñëåäóþùèå ïðèçíàêè äîãîâîðà ëèçèíãà:


íàëè÷èå ó àðåíäîäàòåëÿ öåëè ôèíàíñèðîâàíèÿ, ò.å. çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðà ëèçèíãà ñ öåëüþ âëîæåíèÿ äåíåæíûõ ñðåäñòâ â èìóùåñòâî, êîòîðîå çàòåì áóäåò ñäàíî â àðåíäó, à àðåíäíàÿ ïëàòà, ïî ñóòè, ïðåâðàù¸ííîé ôîðìîé äîõîäà íà âëîæåííûé êàïèòàë;


ïðèîáðåòåíèå àðåíäîäàòåëåì èìóùåñòâà, ïåðåäàâàåìîãî â ëèçèíã, ïîñëå çàêëþ÷åíèÿ äîãîâîðà àðåíäû, ïðè÷¸ì ïî âûáîðó àðåíäàòîðà è, êàê ïðàâèëî, ó óêàçàííîãî ïîñëåäíèì ïðîäàâöà;


Òåðìèí "ëèçèíã" ïðîèñõîäèò îò àíãëèéñêîãî ãëàãîëà "to lease" (áðàòü â àðåíäó).


èñïîëüçîâàíèå àðåíäàòîðîì ïåðåäàííîãî â ëèçèíã èìóùåñòâà äëÿ ïðåäïðèíèìàòåëüñêèõ öåëåé;


ïðåäîñòàâëåíèå èìóùåñòâà ïî äîãîâîðó ëèçèíãà âî âëàäåíèå èìóùåñòâà ïðîñòî â ïîëüçîâàíèå àðåíäàòîðà íåäîñòàòî÷íî.


Â ðîëè ëèçèíãîäàòåëÿ ìîæåò âûñòóïàòü ëèçèíãîâàÿ êîìïàíèÿ, èìåþùàÿ ëèöåíçèþ íà ñäà÷ó èìóùåñòâà â ëèçèíã.


	Ëèçèíãîïîëó÷àòåëåì ìîæåò áûòü þðèäè÷åñêîå ëèöî, îñóùåñòâëÿþùåå ïðåäïðèíèìàòåëüñêóþ äåÿòåëüíîñòü, èëè èíäèâèäóàëüíûé ïðåäïðèíèìàòåëü.


	Êëàññè÷åñêîìó ëèçèíãó ñâîéñòâåíåí òð¸õñòîðîííèé õàðàêòåð âçàèìîîòíîøåíèé, ò.å. â ëèçèíãîâîé ñäåëêå ïðèíèìàþò ó÷àñòèå òðè ñóáúåêòà.


	Ïåðâûì èç íèõ ÿâëÿåòñÿ ñîáñòâåííèê èìóùåñòâà, ïðåäîñòàâëÿþùèé åãî â ïîëüçîâàíèå íà óñëîâèÿõ ëèçèíãîâîãî ñîãëàøåíèÿ,– àðåíäîäàòåëü (ëèçèíãîäàòåëü). Èì ìîæåò áûòü:


*ó÷ðåæäåíèå áàíêà (åñëè ýòîò âèä äåÿòåëüíîñòè çàôèêñèðîâàí â åãî óñòàâå);


*ôèíàíñîâàÿ ëèçèíãîâàÿ êîìïàíèÿ, ñîçäàííàÿ ñïåöèàëüíî äëÿ îñóùåñòâëåíèÿ ëèçèíãîâûõ îïåðàöèé, ãëàâíîé ôóíêöèåé êîòîðîé ÿâëÿåòñÿ îïëàòà èìóùåñòâî;


*ñïåöèàëèçèðîâàííàÿ ëèçèíãîâàÿ êîìïàíèÿ, êîòîðàÿ â äîïîëíåíèå ê ôèíàíñîâîìó îáåñïå÷åíèþ ñäåëêè áåð¸ò íà ñåáÿ êîìïëåêñ óñëóã íåôèíàíñîâîãî õàðàêòåðà: ñîäåðæàíèå è ðåìîíò èìóùåñòâà, çàìåíó èçíîøåííûõ ÷àñòåé, êîíñóëüòàöèè ïî åãî èñïîëüçîâàíèþ è ò.ä.;


*ëþáàÿ ôèðìà (ïðåäïðèÿòèå, ó÷ðåæäåíèå, îðãàíèçàöèÿ), äëÿ êîòîðîé ëèçèíãîâûé áèçíåñ ÿâëÿåòñÿ îäíèì èç âèäîâ (öåëåé) äåÿòåëüíîñòè (÷òî äîëæíî áûòü çàôèêñèðîâàíî â óñòàâå ýòîé ôèðìû), à òàêæå èìåþùàÿ ôèíàíñîâûå èñòî÷íèêè äëÿ ïðîâåäåíèÿ ëèçèíãîâûõ îïåðàöèé.


	Âòîðûì ó÷àñòíèêîì ëèçèíãîâîé ñäåëêè ÿâëÿåòñÿ àðåíäàòîð – ëèçèíãîïîëó÷àòåëü, êîòîðûì ìîæåò áûòü ëþáîå þðèäè÷åñêîå ëèöî, íåçàâèñèìî îò ôîðìû ñîáñòâåííîñòè: ãîñóäàðñòâåííîå ïðåäïðèÿòèå, êîîïåðàòèâ, àêöèîíåðíîå îáùåñòâî, îáùåñòâî ñ îãðàíè÷åííîé îòâåòñòâåííîñòüþ è ïðî÷åå.


	Òðåòèé ó÷àñòíèê ëèçèíãîâîé ñäåëêè - ïðîäàâåö èìóùåñòâà ëèçèíãîäàòåëþ (ïîñòàâùèê), êîòîðûì òàêæå ìîæåò áûòü ëþáîå þðèäè÷åñêîå ëèöî: ïðîèçâîäèòåëü èìóùåñòâà, òîðãîâàÿ îðãàíèçàöèÿ è ò.ä.


	Ïðåäìåòîì äîãîâîðà ëèçèíãà ìîãóò áûòü ëþáûå íå ïîòðåáëÿåìûå âåùè, èñïîëüçóåìûå äëÿ ïðåäïðèíèìàòåëüñêîé äåÿòåëüíîñòè êðîìå çåìåëüíûõ ó÷àñòêîâ è äðóãèõ ïðèðîäíûõ îáúåêòîâ (ñò. 666 ÃÊ).


	Ñîäåðæàíèå äîãîâîðà ëèçèíãà îòëè÷àåòñÿ îò ñîäåðæàíèÿ îáû÷íîãî äîãîâîðà àðåíäû ñ òî÷êè çðåíèÿ ïðåæäå âñåãî îáÿçàííîñòè àðåíäîäàòåëÿ.


	àðåíäîäàòåëü îáÿçàí:


ïðèîáðåñòè â ñâîþ ñîáñòâåííîñòü èçáðàííîå àðåíäàòîðîì èìóùåñòâà ó óêàçàííîãî èì æå ïðîäàâöà íà îñíîâàíèè äîãîâîðà êóïëè ïðîäàæè. Àðåíäîäàòåëü, ïðèîáðåòàÿ èìóùåñòâî äëÿ àðåíäàòîðà, äîëæåí óâåäîìèòü ïðîäàâöà î òîì, ÷òî èìóùåñòâî ïðåäíàçíà÷åííîå äëÿ ïåðåäà÷è åãî â àðåíäó (ëèçèíã) îïðåäåë¸ííîìó ëèöó (ñò. 667 ÃÊ);


îáåñïå÷èòü ïåðåäà÷ó àðåíäîâàííîãî èìóùåñòâà àðåíäàòîðó â ñîñòîÿíèè, ñîîòâåòñòâóþùåì óñëîâèþ äîãîâîðà è íàçíà÷åíèþ èìóùåñòâà.


Âñå îáû÷íûå îáÿçàííîñòè àðåíäàòîðà ñîõðàíÿþòñÿ è ïî äîãîâîðó ëèçèíãà. Â äîïîëíåíèå ê ýòèì îáÿçàííîñòÿì íà àðåíäàòîðà âîçëàãàåòñÿ ðèñê ñëó÷àéíîé ãèáåëè èëè ïîð÷è àðåíäîâàííîãî èìóùåñòâà. Ýòîò ðèñê ïåðåõîäèò íà àðåíäàòîðà â ìîìåíò ïåðåäà÷è åìó àðåíäîâàííîãî èìóùåñòâà, åñëè èíîå íå ïðåäóñìîòðåíî äîãîâîðîì ëèçèíãà.


	Äîñðî÷íîå ðàñòîðæåíèå äîãîâîðà ëèçèíãà ïî èíèöèàòèâå àðåíäîäàòåëÿ âîçìîæíî ïî òåì æå ïðè÷èíàì, êîòîðûå äåéñòâóþò äëÿ îáû÷íûõ äîãîâîðîâ àðåíäû. Åñëè æå ðå÷ü èä¸ò î ðàñòîðæåíèå äîãîâîðà ïî èíèöèàòèâå àðåíäàòîðà, òî îíî âîçìîæíî ëèøü â ñëó÷àÿõ, ïðåäóñìîòðåííûõ ï. 3 ñò. 620 è ï. 2 ñò. 668 ÃÊ, ïðè÷¸ì òîëüêî ïî îáñòîÿòåëüñòâàì, êîòîðûå çàâèñÿò îò àðåíäîäàòåëÿ, íèêàê íå îò ïðîäàâöà. Â ñëó÷àå, êîãäà èìóùåñòâî íå ïåðåäàíî àðåíäàòîðó â ñðîê, óêàçàííûé â äîãîâîðå, à åñëè òàêîé ñðîê íå óêàçàí, â ðàçóìíûé ñðîê, àðåíäàòîð âïðàâå ïðè ïðîñðî÷êå, äîïóùåííîé ïî îáñòîÿòåëüñòâàì, çà êîòîðûå îòâå÷àåò àðåíäîäàòåëü, ïîòðåáîâàòü ðàñòîðæåíèÿ äîãîâîðà è âîçìåùåíèÿ óáûòêîâ (ï. 2 ñò. 668 ÃÊ).














































































































Ïðèëîæåíèå.


	Â äàííîì ïðèëîæåíèè ÿ áû õîòåëà îòðàçèòü ïðèìåð äîãîâîðà, êîòîðûé íå áûë îïèñàí ìíîé â ïðåäûäóùåì ñîäåðæàíèè ìîåé ðàáîòû è âûäåëÿåòñÿ, êàê îòäåëüíûé âèä äîãîâîðà àðåíäû, èìåíóåìûé äîãîâîð íàéìà (àðåíäû) æèëîãî ïîìåùåíèÿ. 


ÄÎÃÎÂÎÐ


íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ
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    ????????? ????? ????????? ????????? ????????? ????????:
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    ????????? ??????????? ? ???????????,  ? ?????? ????????? ???  ???????
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                                                       (?????)





    ? ???????? ? ????????? ?????: ______________________________________.


         1.6. ????????????? ????????? ??????? ????? ?? ????? ????????? ??


    ???????????.


         1.7. ????????? ??????? ???????? ?????? ?? ______ ??? (?? ????? 5
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          2. ???????? ???????, ????????? ??????????? ? ???????????.


                              ????????? ??????
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    ???????????,  ??????????   ?   ???????,   ?????????   ???????????   ?
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    ???????????? ????? ??????????.





                3. ??????????? ?????? ?? ?????????? ????????





         3.1. ??????????? ?????????:


         ???????? ?????????? ????????? ????????? ?  ?????????,  ?????????


    ??? ??????????;


         ???????????? ??????????  ????????????  ??????  ????,  ?  ???????
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    ??????????? ????????, ???????? ????????? ?? ?????????.
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Êîììåíòàðèè


ê äîãîâîðó íàéìà:


------------


Äîãîâîð íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ çàêëþ÷àåòñÿ â  ïèñüìåííîé ôîðìå.


Íàíèìàòåëåì ïî äîãîâîðó íàéìà æèëîãî ïîìåùåíèÿ ìîæåò áûòü òîëüêî


ãðàæäàíèí.


Þðèäè÷åñêèì ëèöàì æèëîå ïîìåùåíèå ìîæåò áûòü ïðåäîñòàâëåíî âî


âëàäåíèå è (èëè) ïîëüçîâàíèå íà  îñíîâå  äîãîâîðà  àðåíäû  èëè  èíîãî


äîãîâîðà.


Íàíèìàòåëü æèëîãî ïîìåùåíèÿ â ìíîãîêâàðòèðíîì äîìå íàðÿäó ñ


ïîëüçîâàíèåì æèëûì ïîìåùåíèåì èìååò ïðàâî ïîëüçîâàòüñÿ èìóùåñòâîì,


óêàçàííûì â ñò. 290 ÃÊ ÐÔ.


Ãðàæäàíå, ïîñòîÿííî ïðîæèâàþùèå âìåñòå ñ íàíèìàòåëåì, ìîãóò,


èçâåñòèâ íàéìîäàòåëÿ, çàêëþ÷èòü ñ íàíèìàòåëåì äîãîâîð î òîì, ÷òî âñå


ãðàæäàíå, ïîñòîÿííî ïðîæèâàþùèå â æèëîì ïîìåùåíèè, íåñóò ñîâìåñòíî ñ


íàíèìàòåëåì ñîëèäàðíóþ îòâåòñòâåííîñòü ïåðåä íàéìîäàòåëåì. Â ýòîì


ñëó÷àå òàêèå ãðàæäàíå ÿâëÿþòñÿ ñîíàíèìàòåëÿìè.









































Çàêëþ÷åíèå.


Èç âñåãî ìíîãî ïðî÷èòàííîãî è íàïèñàííîãî ìîãó ñêàçàòü, âåðíåå ñäåëàòü âûâîä. Òàê äîãîâîð àðåíäû – ýòî äîãîâîð, ïî êîòîðîìó îäíà ñòîðîíà îáÿçóåòñÿ ïðåäîñòàâèòü äðóãîé ñòîðîíå èìóùåñòâî âî âðåìåííîå ïîëüçîâàíèå è âëàäåíèå. Äîãîâîð àðåíäû ÿâëÿåòñÿ ðàçíîâèäíîñòüþ äîãîâîðîâ ïî ïåðåäà÷å èìóùåñòâà â ïîëüçîâàíèå.


	Ïðåäìåòîì àðåíäû ìîæåò áûòü òîëüêî èíäèâèäóàëüíî – îïðåäåë¸ííàÿ âåùü. Âåùü, ïåðåäàâàåìàÿ â àðåíäó äîëæíà áûòü þðèäè÷åñêè íå çàìåíèìîé, âåäü ïî îêîí÷àíèè äîãîâîðà âîçâðàòó ïîäëåæèò òà æå âåùü.


	Àðåíäîäàòåëü è àðåíäàòîð æå äîëæíû ñåðü¸çíî îòíîñèòüñÿ ê óñëîâèÿì äîãîâîðà è õîðîøî çíàòü ñâîè îáÿçàííîñòè, ÷òîáû íå ïðîèçîøëî ïðåêðàùåíèÿ äîãîâîðà èç–çà êàêèõ – ëèáî íåïðîäóìàííûõ äåéñòâèé.


	Õî÷ó ñêàçàòü, ÷òî âîçìîæíî êàæäûé èç íàñ ìîæåò ïîáûòü â ðîëè êàê àðåíäàòîðà òàê è àðåíäîäàòåëÿ. Êòî – òî ìîæåò áûòü óæå âñòðå÷àëñÿ ñ òàêèì âèäîì äîãîâîðà, à äëÿ êîãî – òî, ýòî íîâîå.


	Ìîæíî îá ýòîì çíàòü òîëüêî ïîâåðõíîñòíî, à ìíå äîâåëîñü "âîéòè â âíóòðü" òåìû ìîåé ðàáîòû.


	Ìíîãèå âîçìîæíî äàæå íå ñòàëêèâàëèñü ñ òàêèì ïðàâîì êàê ãðàæäàíñêîå è íàâåðíîå çàòðóäíèëèñü áû îòâåòèòü íà âîïðîñ, ÷òî æå èçó÷àåò ýòî òàê íàçûâàåìîå ãðàæäàíñêîå ïðàâî?


	Â çàêëþ÷åíèè õîòåëîñü áû  ñêàçàòü, ÷òî çíà÷åíèå äîãîâîðà àðåíäû íåëüçÿ ïåðåîöåíèòü. Ýòî  îäèí èç êëàññè÷åñêèõ âèäîâ äîãîâîðîâ, ÷üÿ èñòîðèÿ íàñ÷èòûâàåò ìíîãèå òûñÿ÷åëåòèÿ, íà ïðîòÿæåíèè êîòîðûõ îíè â îñíîâíûõ ñâîèõ ÷åðòàõ íå èçìåíèëèñü. Äîãîâîð àðåíäû – ñàìîñîâåðøåíñòâóþùèéñÿ ìåõàíèçì. Åùå â 1989 ãîäó èññëåäîâàòåëè ýòîãî äîãîâîðà îòìå÷àëè, ÷òî àðåíäà, êàê ìåõàíèçì õîçÿéñòâîâàíèÿ äîëæíà ñîâåðøåíñòâîâàòüñÿ. Àðåíäà èãðàåò îãðîìíóþ ðîëü â èìóùåñòâåííûõ ïðàâîîòíîøåíèÿõ ìåæäó õîçÿéñòâóþùèìè ñóáúåêòàìè, à òàêæå â ðàçâèòèè ýêîíîìèêè íàøåé ñòðàíû è ðàñøèðåíèÿ ñôåðû äåÿòåëüíîñòè ïðåäïðèíèìàòåëåé, ïðåæäå âñåãî êàê ñïîñîá ìèíèìèçàöèè ïðåäïðèíèìàòåëüñêîãî ðèñêà è âîçìîæíîñòè ïîëó÷åíèÿ äîõîäà îò âëîæåíèé ñðåäñòâ.



































Èñïîëüçóåìàÿ ëèòåðàòóðà.


Ãðàæäàíñêèé êîäåêñ ÐÔ ÷. 1 è ÷. 2.1 ìàðòà 2001ã. – Ì.: Èçäàòåëüñòâî Íîðìà – Èíôðà. Ì – Ì., 2001. – 376 ñòð.


Ãðàæäàíñêîå ïðàâî. Ó÷åáíèê ÷. II. /Ïîä ðåä. À. Ï. Ñåðãååâà, Þ. Ê, Òîëñòîãî, – Ì./ "Ïðîñïåêò" 1998 – 784 ñòð.


Ó÷åáíèê ãðàæäàíñêîå ïðàâî. ÷. 2. "ÌÒÊ Âîñòî÷íûé ýêñïðåññ" 19998 – 656ñòð.


Âèòðÿíñêèé Â. Â. Îòäåëüíûå âèäû àðåíäû. Õîçÿéñòâî è ïðàâî 1996 ã. ò. 3 è ò. 2


Ãðàæäàíñêîå ïðàâî Ðîññèè. ÷. 2.Èçäàòåëüñòâî "ÁÅÊ", 1997 – 704 ñòð.


Ãðàæäàíñêîå ïðàâî: Ìåòîäè÷åñêèå óêàçàíèÿ/ñîñò. Ñîëäàòîâà È. È. – Îìñê, 2000 – 84ñòð.


Ðóòãàéçåð Â. Ì. Àðåíäà: ñóùíîñòü è ïðàêòèêà. Ì. 1989 ã.


8. Ôðàíöåâà Å. Ô. Ëèçèíã., Ì. 1998 ã.


















































Ðåöåíçèÿ.

























































































Íàñòàâëåíèÿ è ïîæåëàíèÿ.








Ðåçíèê Å. Â.	                                  - � PAGE �2� -                                        "Àðåíäà"











